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Abstract: Son vélidos los contratos en los que se fijen aquileres en moneda extranjera, haciendo operar la
correccién del valorismo resultante del art. 772 del Cadigo Civil y Comercia en caso de suscitarse "burbujas
locativas' generadas por devaluaciones en la politica econdmica gubernamental para responder a intereses de
Orden Publico Econémico de Direccion.

I. Introduccién

El presente trabajo tiene por objeto sefialar algunos aspectos de la relacion locativa que han sido
modificados por el Cédigo Civil y Comercia delaNacion que nosrige apartir del 1° de agosto de este afio (1).

Vigente alin la ley 25.561, que se autocalificara "de orden publico” diciendo que: "Ninguna persona puede
alegar en su contra derechos irrevocablemente adquiridos' (2), y derogara toda norma que se opusiera a lo en
elladispuesto (art. 19).

Se abre una nueva etapa de lalocacion en Argentina, en la cua se han reducido |as normas de orden publico
a ella aplicables. Un prestigioso doctrinario advirtio que: "De una manera u otra, los contratos de locacion y
mutuo hipotecario pagadero en cuotas, constituyen, en la historia juridica argentina, las figuras de derecho civil
patrimonial, més afectadas por normas de orden publico, erigiéndose en paradigmas contractuaes de tracto
sucesivo" (3).

I1. El orden publico en laslocaciones

El Cddigo unificado solo considera € régimen locativo respecto de las cosas, efectuando una correccion
necesaria a escindir las obras y los servicios, regulados como contratos diferentes. De aqui en adelante sélo
pueden alquilarse cosas, hunca haceres humanos.

Cabe acotar que la Ley de Arrendamiento (y Aparceria) Rural sigue vigente en su ambito (inmuebles
ubicados fuera del €jido urbano con destino agropecuario) con plazos minimos y méximos diferenciados (3 y 20
anos) y normas de orden publico (4), aplicandose el Cédigo en formasubsidiaria (art.41inc. CL.A.R.).

Se ha unificado €l régimen del Codigo Civil con €l de las locaciones urbanas de laley 23.091 que, en su art.
29 —como lo hicieran las leyes anteriores—, declard ser de 'orden publico' con la consecuente imperatividad de
sus disposiciones (5), diferenciandose en ella un orden pablico de proteccion en los capitulos | y 11 (tuitivos del
locatario) y un orden publico de direccion (6) en los capitulos I11 y 1V (7) ("De la promocién de locaciones
destinadas a vivienda' y "Disposiciones complementarias’ con normas tuitivas como los arts. 27 'y 29 bis).

Si bien ha degjado vigente, como dato de color, € art. 6 delaley 21.342 que dice: "Garantia del Estado. — El
Estado garantiza la libertad de contratacién y €l gjercicio regular de los derechos de los contratantes en las
locaciones iniciadas o que se inicien a partir del 1 de enero de 1974. Las condiciones pactadas entre locadores y
locatarios no serén ateradas por e Poder Publico ni éste aplicard medidas en relacion con las locaciones
urbanas que deban ser cumplidas a expensas de una sola de las partes'. Aunque, como admite su inspirador,
nada obsta a que el Estado a través ——del orden publico 'ex post'— de las leyes de emergencia intervenga en
los contratos con el solo limite del derecho de propiedad garantizado constitucional mente.

Respecto del orden publico se ha dicho: "Como los valores de que se nutren los bienes a proteger no son
estables, su apreciacion es movil y, por lo tanto, dificil de inmovilizarlo por largo tiempo, lo que se ha
considerado 'interés social comprometido’ en un momento y espacio determinado no lo es a siguiente, como por
giemplo el hoy llamado 'orden publico econdmico o socia™. Y sobre su empleo: "...con este justificativo donde
la doctrina especializada registra su evolucion desde e 'orden publico econdmico socia' a un ‘orden publico
econdmico de direccion’, se intenta sostener ideol 6gicamente una intervencién en las reglas de configuracion del
contenido contractual, alterando sustancialmente €l principio de autonomia privada' (g).

I11. El plazo en lalocacion
I11. 1. Plazo méximo

Vélez Sarsfield considerd de Orden Piblico (9) (y nosotros aclaramos: Econémico Socia de Direccién) que
la duracién de las relaciones locativas no excediera el plazo de 10 afios. Preveia para €l caso de violacion de la



normalanulidad parcia conintegracion legal del contrato (art. 1505 Cod. Civil)

Las sucesivas leyes de emergencia locativa distorsionaron €l régimen legal a imponer prérrogas (algunas
desde la crisis de los afios treinta) que hicieron que los locadores-propietarios se desentendieran del
mantenimiento de los inmuebles locados, los que tampoco eran reparados ni menos alin mejorados por los
inquilinos por ser "cosa gena’. Ello fue solucionado de manera progresiva imponiendo la desocupacion de lo
gue quedaba de | os bienes locados por aplicacion de laley 21.342.

El nuevo Codigo amplia los plazos méximos llevandolos a veinte afios en materia habitaciona y cincuenta
en los demas destinos (10).

111, 2. Plazos minimos

Fueron introducidos en la locacion inmobiliaria con la ley 11.156 modificatoria del art. 1507 Cod. Civil
fundandose en un Orden Publico Econdmico Social de Proteccion del débil juridico: € inquilino. Mecanismo
también presente en laLey de Locacion Urbana (art. 2 L.U.).

Ahora se los ha unificado en dos afios (11) sin importar € destino del inmueble (en el arrendamiento rural el
plazo minimo es de tres afios).

Latélesis (12) de lanormay dd instituto, permite que €l arrendatario rescinda el contrato (13) perdiendo el
beneficio del plazo minimo legal (14). Obviamente este beneficio no cabe a locador, ni siquiera alegando
necesidad y urgencia en la restitucién del bien locado. Siempre el arrendador debera respetar e plazo fijado
contractual mente, que nunca podra ser inferior alos dos afios.

I11. 3. Plazo para cumplir un objeto

El art. 1.199 "in fine" CCyC. contempla un caso que, si bien estaba comprendido en €l art. 1508 Cod. Civil
entre los denominados "plazos presuntos’, permite superar las dudas que surgian para exceptuar algunos
supuestos fécticos del plazo minimo legal en locacion urbana, atento el caracter de orden publico que tenia €l
art. 2 L. U.: tal & caso de aguellos que aquilan sélo por temporada de verano locales comerciales en calles
como Alem de Mar del Plata (el art. 2 L.U. sdlo contemplaba como excepcion a plazo minimo legal lalocacion
de inmuebles amueblados para aojamiento con fines turisticos en zonas de turismo y por no més de 6 meses).
Ahora puede sostenerse la inaplicabilidad del plazo minimo a este arrendamiento en € que, en reaidad, no
interesa a ninguna de las partes vincularse por més de unos pocos meses (resulta claro que € inquilino se
compromete a abonar elevados a quileres sdlo justificados por la rentabilidad de la temporada estival o invernal,
€en suU caso).

IV. El precio en lalocacion
V. 1. Régimen vigente hasta el 1° de agosto.

El precio delalocacion regulado por € art. 1° delaley de L.U. es una'normaimperativa por fundarse en un
‘orden publico econdmico y socia de proteccién', y tanto la Ley de Convertibilidad —que declaraen €l art. 13
su caracter de ley de orden publico— como la Ley de Emergencia Publica que lo hizo en el art. 19, responden a
un 'orden publico de direccion’ (15).

Tema reiteradamente considerado al sancionarse la Ley de Convertibilidad del Austral (B. O. 28/03/1991),
al ubicar dentro de las obligaciones de dar dinero a las contraidas en moneda que no tenga curso legal en la
Republica, es la posibilidad de pactar aquileres en moneda extranjera atento los términos del art. 1° de la Ley
de Locacion Urbana (B.O. 16/10/1984) y la modificacion introducida por la Ley de Emergencia Publicay de
Reforma del Régimen Cambiario (vigente desde el 6/1/2002 segun decreto 50 del 9/1/2002) al derogar €l art. 13
delaley 23.928

Cuestidn que recobra interés en las actuales condiciones econdmicas que no son de estabilidad monetaria y
cambiaria —un pais cuya moneda ha sido devaluada y depreciada por inflacién, muy diferente al de laley de
convertibilidad y habiendo transcurrido casi veinticinco afios de su entrada en vigencia motivada por la
hiperinflacion de 1989—. Es por €llo que en un trabajo anterior (16) expresé: "... no puedo omitir considerar que
la tesis que sustento: la imposibilidad legal de pactar alquileres en moneda extranjera, motivara criticas
fundadas en €l "realismo juridico”, en momentos en los cuales la reforma intenta mantener un nominalismo
"circunstancia" (17), creando el CER y el CVS pero ratificando la prohibicion de pactar mecanismos
indexatorios y/o de actualizacién (18)".

Lo cierto es que, quiza por ello, un importante sector de la doctrina sostuvo tanto antes como luego de la
Ley 25.561, que se puede acordar €l pago en moneda extranjera, sea ella dolar u otra (19). Sin embargo,
encuentro razén en quienes sostienen que deben compatibilizarse ambas normas (20), y ello aun antes de la
vigencia de la ley 25.561, es decir, en momentos en los que la ley de convertibilidad preveia expresamente su
imperatividad derivada de ser unaley de 'orden publico'.

Laredaccion de la Ley de Emergencia Piblica me permitié sostener la siguiente interpretacion: la vigencia
del texto del art. 1° de la L.U. que exige que €l precio sea en "moneda de curso legal" (y no dinero), prevé
expresamente la sancién de nulidad (cabe acotar: relativa y parcial) y dispone la integracién judicia del



contrato, en caso de pactarse 'moneda que no sea de curso legal'.

Analizando la conducta del legislador y tratando de desentrafiar por qué privé alaley de convertibilidad del
caracter de orden publico a derogar —sin sustituir— el art. 13 (21). Y por qué, en cambio, ratificé la prohibicion
de pactar cldusulas de regjuste y/o indexatorias, y reafirmé el texto ya reformado del Codigo (arts. 617, 619 y
623), sin derogar expresamente el art. 1° L.U.

Consideré (22) que el legislador de la emergencia no quiso las cldusulas de gjuste ni indexatorias (23) e hizo
valer, en cuanto a €ellas, la imperatividad que deriva de su fundamento —el orden piblico—, pero dgjando a la
ley especia (de locacion urbana) la imperatividad resultante de su finalidad protectora de la parte débil: el
inquilino —de orden publico—. Como se trata de un interés particular se impone una nulidad relativay parcial
por la cual caerd la clausula sobre precio en moneda extranjera, pero sdlo si € protegido por la norma la
articula, lo que en estas circunstancias econémicas no es improbable.

Lo expresado me llevé a discrepar respetuosamente con la solucién imaginada—si bien no especificamente
para la locacion urbana— por €l Dr. Atilio Alterini (24) en el sentido de que: "Para conciliar 10s intereses de
ambos podria ensayarse la utilizacién de la categoria de obligacion aternativa con eleccion a favor del deudor
(art. 637 Cod. Civil). En un contrato de locacién de cosas, por g.emplo, €l inquilino se obligaria a pagar —a su
eleccion— pesos indexados o ddlares; s planteara la nulidad de una de las aternativas (la de pagar pesos
indexados) quedaria igualmente obligado a pagar délares (la otra alternativa) conforme a lo establecido por €l
art. 638 del Cad. Civil".

Entendi que en ese caso (ley 23.091) €l inquilino podia aegar y obtener la nulidad de ambas aternativas:. a)
del precio en ddlares por no ser ‘moneda de curso legd’, y b) de la'clausula indexatoria por prohibicidn expresa
de las mismas en cualquier clase de contrato (25) dispuesta en laley de emergencia (de orden publico ex post y
por tanto imperativa). Resultado: el inquilino deberia pagar sdlo el monto convenido en 'moneda de curso lega’
sin actualizacion.

Conclusion

Resultaba claro que e vedar las clausulas de estabilizacion previstas como paliativo de la inflacion podia
lesionar, en las aquellas circunstancias, el derecho de propiedad (26). Por ello existieron resoluciones judiciales
declarando la inconstitucionalidad de los arts. 7 y 10 L. 23.928 reformados por art. 4. L. 25.561 tanto en €
ambito laboral como en € civil y comercia (27). Las que, sin embargo, no prosperaron.

No se me escapaba entonces —ni ahora— que, con la tesis que sustento cercenaba una de las vias de alivio
al cerrojo impuesto por el nominalismo "circunstancial”, impidiendo la operatividad de un medio de estabilidad
convencional del contrato. Pero, decia entonces. "salvo derogacion expresa del art. 1° de la Ley 23.091, otros
serén los remedios a intentar para paiar los efectos indeseados, entre ellos me inclino por los aquileres
escalonados, sobre todo s se efectuaron mejoras y/o gastos para comenzar a utilizar € inmueble, podria
pactarse un aquiler desigual con dicha justificacion, pero aclaro que diferente sdlo en su monto y no en cuanto a
su periodicidad, pues laley de L.U. prescribe el pago mensual del alquiler en locaciones destinadas a vivienda
(art. 6); ello alin durante €l plazo minimo legal" (28).

También consideré que podria intentarse, como propuso e Dr. Leiva Fernandez (29), un "pacto de
negociacién periodica’ (30) que seria "inobjetable” aplicado a un contrato de locacion cuyo plazo minimo legal
hubiera transcurrido, o previsto para operar cuando hubiera transcurrido. Ello en razén del texto y espiritu del
art. 1.507 del Cod. Civil (ley 11.156) que, en su primer parrafo y con relacion a los plazos minimos que
establece, dice: "sin que durante los mismos puedan alterarse los precios ni las condiciones del arriendo”. El
problema consistiria en que las partes no se pusieran de acuerdo sobre e nuevo precio, pudiendo en ese caso
delegar su fijacion aun tercero (31).

Parrafo aparte merecen la solucién pretoriana de impulsar la renegociacion contractual haciendo uso de las
facultades conferidas por €l art. 36 C.P.C.B.A. incluso en segundainstancia (32), y la utilizacion de los institutos
derevision (imprevisibilidad, abuso, esfuerzo compartido) para 'recomponer equitativamente el contrato' (33).

Y terminaba explicando "No es la mejor solucién sdlo la posible en estos dificiles e inestables tiempos de
transicion”.
V. 2. El precio en lalocacion en € nuevo régimen (34)

El andlisis de la normativa que nos rige a partir del 1° de agosto de 2015 permite afirmar que no se han
reiterado las restricciones sefialadas (arts. 1507 del Cadigo Civil y 1° "in fine" de la Ley de Locacion Urbana).
Lo que torna viables las siguientes soluciones propuestas para la fijacion del precio en la locacion, en
circunstancias econdmicas inflacionarias como las presentes:

IV.2.1.- Alquileres escalonados (35).

Este mecanismo resulta admisible pero siempre y cuando no se pacte una diferencia sideral de sumas de
alquiler entre los periodos —de lo que se deduciria la intencion de violar la normativa tuitiva que fija Plazos
Minimos (Orden Plblico Econémico Social de Proteccion)—, que haga imposible a inquilino completar el
tiempo acordado (un claro supuesto de Fraude ala Ley (36)).



Sin embargo, no puedo dejar de considerar que, a haber ampliado considerablemente los plazos méximos
—a 20 afios para locacion habitacional y 50 para los restantes destinos—, €l calculo de la graduacion de los
alquileres resultara una tarea de imposible cumplimiento, y este mecanismo de poco servira para paiar los
efectos de la depreciacion monetaria.

Si parecia factible establecer una suma global por €l tiempo de la locacién que se fraccionaba de manera
desigual, teniendo en cuenta la amortizacion de los gastos fijos que afrontaria el inquilino parainstalarse en la
cosa locada, especialmente en caso de inmuebles, pudiendo convenirse el pago de sumasinferiores a inicio, las
gue gradualmente (es decir: 'escalonadamente’) se aumentarian de una manera justificada y sin que tales
modificaciones pudieran ser invalidadas como maniobras para violar la ley prohibitiva. Ahora, ese mecanismo
deviene inoperante para ser aplicado a plazos locativos alejados del minimo.

1V.2.2.- Alquileres en moneda extranjera (37).

Como resulta evidente el Codigo Civil y Comercial ha sufrido una modificacion trascendente en este tema
puesto que, mientras en el Anteproyecto elaborado por la Comision de juristas se reiteraba el criterio de laLey
de Convertibilidad, imponiéndose el NOMINALISMO también en caso de pactarse precios en moneda sin curso
legal en la Replblica, eso fue revisado por €l Poder Ejecutivo, pero sin volver a régimen anterior (arts. 617 y
619 del Cod. Civil y art. 1° L.U.)

1V.2.2.1. ;Obligacion de dinero u obligacion de valor? (38)

Resulta interesante comparar €l texto elaborado por los juristas conducidos por los Dres. Higton de Nolasco
- Kemelmajer de Carlucci - Lorenzetti con el vigente.

Pardgrafo 6° Anteproyecto de Cddigo Obligaciones de dar dinero ARTICULO 765.- Concepto. La
obligacién es de dar dinero si € deudor debe cierta cantidad de moneda, determinada o determinable, a
momento de constitucion de la obligacion. Si por el acto por el que se ha constituido la obligacion, se estipul6
dar moneda que no sea de curso legal en la Republica, la obligacién debe considerarse como de dar sumas de
dinero.-

ARTICULO 766.- Obligacion del deudor. El deudor debe entregar |la cantidad correspondiente de la especie
designada, tanto si la monedatiene curso legal en la Republicacomo si nolo tiene.

Parégrafo 6° Céd. Civil y Com. Obligaciones de dar dinero ARTICULO 765.- Concepto. La obligacion es
de dar dinero si el deudor debe cierta cantidad de moneda, determinada o determinable, al momento de
constitucién de la obligacion. Si por el acto por el que se ha constituido la obligacion, se estipulé dar moneda
gue no sea de curso legal en la Republica, 1a obligacion debe considerarse como de dar cantidades de cosasy €
deudor puede liberarse dando €l equivalente en moneda de curso legal.

ARTICULO 766.- Obligacion del deudor. El deudor debe entregar la cantidad correspondiente de la especie
designada.

Acudo en auxilio a la explicacion obrante en el Cédigo Comentado (39) dirigido por €l Dr. Ricardo Luis
Lorenzetti, presidente de la Comision creada por decreto 191/2011 del 28 de febrero de 2011 donde Ossola,
Federico Alejandro en el comentario alos articulos 765 y 766 Cod. Civil y Com., y luego de explicar que se ha
abreviado notablemente la regulacién de las obligaciones de género, comprendiendo las de dar cantidades de
cosas, dice que las obligaciones monetarias se refieren a dinero que es cosa mueble fungible, divisible y
consumible. Es un género, que como tal nunca perece, y dada su importancia es necesaria una regulacion
especia. Indica que "el valor no es intrinseco, no deriva de su materialidad... independientemente de que se
utilice papel, medios electronicos 0 metales, o que importa es e valor representativo” (123). Refiriéndose al
peso argentino oro y a peso, que tienen curso forzoso (irrecusables como medio de pago e inconvertibles).

Por su parte el Dr. Rubén H. Compagnucci De Caso (40) al comentar dichos articulos dice que "...es posible
afirmar que el deudor puede prometer moneda nacional 'pesoso bien 'pesos argentinos oro' (ley 1130) y que en
es0s casos ho puede cambiar €l tipo de moneda." y agrega: "Esta solucion llevaimplicito €l saludable principio
nominalista, ya que impone que el dinero debe darse y recibirse en la cantidad establecida con relacion a la
unidad ideal, sin comprobarse € resto de sus cuaidades. Entendiéndose que una unidad es siempre igua a si
misma, por ejemplo, un peso es igua a un peso” (91). Aclarando que cantidad de moneda "determinada’, o
"determinacion de origen” es la que realizan |as partes en e momento de constituirse la obligacién, a acordar €
precio. Y "determinable” cuando "dejan dicho importe para un momento posterior en la vida de la obligacion.
Por gemplo, cuando se indica que una mercaderia se pagard a precio de mercado a tiempo del vencimiento o
al de plaza (art. 1353 del Cod. Civ.), etcétera’ (92).

Respecto de las obligaciones en moneda extranjera 0 moneda que no tenga curso legal (dinero extranjero)
debe considerarse como "obligacién de dar cantidades de cosas' pero sefidla que "el nuevo Cédigo no regula ni
trae disposiciéon alguna sobre las [lamadas "obligaciones de cantidad" o de "dar cantidades de cosas’, es decir
aquellas que para su cumplimiento exigen la operacién de contar, pesar o medir (arts. 606 a 615 del Cad. Civil).
Ello genera una cierta perplgjidad, pues aparentemente se admite la validez del pacto en moneda que no tenga
curso lega” (92).



OSSOLA (op. cit.) explica que la moneda extranjera no es dinero y carece de curso legal porgque la Unica
moneda que tiene aptitud para ser impuesta como medio de pago es € peso y no € ddlar, €l Unico medio de
pago con poder cancelatorio es € peso. Una legitimacién de la moneda que proviene de la legislacion
monetaria. "En cambio, nada impide que la moneda extranjera sea impuesta por una obligacién, porque las
partes utilizan la divisa extranjera como medio de pago y le dan una funcion dineraria a una cosa que no es
dinero. Lalegitimacion proviene de la obligacién y no de lalegislacién monetaria' (123).

Pero luego aclara que la norma residual del art. 765 Céd. Civil y Com.. no es de orden publico, no es una
norma imperativa (126) por lo que las partes, en uso de la autonomia de la voluntad (arts. 958 y 962 Cdéd. Civil
y Com.) pueden pactar que el deudor debe entregar la cantidad correspondiente de la especie designada (art. 766
C.C.C.N.) Y agrega que esta prohibida la clausula (41) pero no que la moneda extranjera sea objeto de la
obligacién (42) (130).

CONCLUSION

Como no esta prohibida la obligacion de dar sumas de moneda extranjera (generalmente dolares), bastara
gue se pacte la deuda en esa moneda para dar ala misma una funcién de estabilidad monetaria (43).

1V.2.2.2. ¢O viceversa: Obligaciones de valor y luego dinerarias? (44)

ARTICULO 772.- (del Anteproyecto) Cuantificacion de un valor. Si la deuda consiste en cierto valor, su
cuantificacion en dinero no puede ser realizada empleando exclusivamente indices generales de precios (45). El
monto resultante debe referirse a valor real (46) d momento que corresponda tomar en cuenta parala evaluacion
de la deuda. Puede ser expresada en una moneda sin curso legal que sea usada habitualmente en el tréfico. Una
vez que €l valor es cuantificado en dinero se aplican las disposiciones de esta Seccién.

Se ha explicado que dicho articulo establece una serie de criterios para la cuantificacién del monto de la
obligacién, que son los que han receptado la doctrina y jurisprudencia. El primero es que la obligacion es una
prestacion que consiste en un valor, que luego se transforma en dinero. Esa transformacion debe tomar en
cuenta el valor real, que, en lamayoria de los casos, es €l precio de mercado del bien de que se trata (OSSOLA,
op. cit. p. 157).

IV.3.- El valorismo en lafijacion del precio

Respecto de la posibilidad de establecer el valor en moneda extranjera Ossola (op. cit.) sostiene que la
cuantificacion sdlo puede ser en moneda de curso legal: "Si bien en €l articulo en comentario se indica que €
quantum de la obligacién puede ser expresado “en una moneda sin curso legal que sea usada habitualmente en €l
tréfico’, lo cierto es que de cara alas modificaciones introducidas por el P.E. en los arts. 765y 766 del Cadigo,
tal previsién es de imposible concrecién. Es que de 1o que aqui se trata es de establecer e monto de una
obligacién de dar dinero, y las obligaciones de dar moneda que no sea de curso legal en la Republica son
obligaciones de género. En consecuencia, siempre la evaluacion de la deuda deberd ser practicada en ‘'moneda
de curso legal’ (159).

Compagnucci De Caso (en Cédigo p. 104) diferencia las obligaciones de dinero puras de las obligaciones de
valor (47) indicando que, en las primeras, tanto en su origen como a tiempo de cumplimiento, el objeto de la
prestacion es el dinero; en cambio en las segundas, la génesis esta constituida por un valor abstracto que se
traducira en dinero a tiempo del cumplimiento. Y admite que "A veces ocurrié que, ante algunos reagjustes
econémicos, laliquidacion judicial o extrajudicial, duplicaba o triplicaba el importe del valor de origen. Ello dio
lugar a la normativa a que hice referencia, y a (1a) que e articulo en comentario se refiere”. Y continda
explicando que "La norma... dispone que a tiempo que corresponda para el cumplimiento el valor establecido
no puede exceder e "rea" que corresponda a la cosa. Se trata de un mecanismo que lleva a "desindexar"
algunas obligaciones donde se utiliz6 una forma de actualizacién que desvirtud el objeto de prestacion.- Esto
significa que no es posible aplicar indices de regjuste (precios minoristas, mayoristas, canasta familiar, clausula
oro, efc.) aunque algunos autores propiciaron utilizar la evolucién de alguna moneda extranjera como €l ddlar
norteamericano o €l euro europeo”. Citando jurisprudencia de Corte: "Cuando con el empleo de indices oficiales
el resultado economico obtenido fuese objetivamente injusto, debia prevalecer la reaidad sobre las formulas
mateméticas (CS, La Ley, 1995-D, 796. Id. La Ley, 1994-D, 217; E.D: 156-152 con nota del Dr. Bidart
Campos. id. LaLey, 1992-B, 216; SCBA, D.J. 1994-1-615 (105)".

Al analizar la posibilidad de fijarlo en moneda extranjera manifiesta que "Laley prevé esta posibilidad que
deja como facultad a los jueces en los casos concretos. Es una formula que tiene un cierto acercamiento a la
evolucién de los precios, pero es posible afirmar que no ofrece mucha seguridad pues se trata de un mercado
con muchas variaciones (105)".

1V.3.1. El valorismo como morigeracion

Acudiendo al Cadigo... dirigido por Rivera-Medina, cito lo expresado por Arias Cal, E. J— NIETO, M. L.
en su comentario a art. 1.187 Cod. Civil y Com.: "Finalmente... se requiere un precio en dinero, obligacion
tipicay principalissma del locatario. Sin embargo, surge €l interrogante de la tipificacion contractual cuando se
ha pactado el precio en moneda extranjera (arg. art. 765, por la modificacién que le introdujo € P.E.N. d



Anteproyecto) debiéndose estar, en este Ultimo supuesto, a lo normado por e art. 970 en materia de contratos
innominados. El contrato reviste caracter consensual (arg. art. 971). El precio debe ser determinado o
determinable (arg. art. 1133). Ante €l silencio sobre €l valor locativo, debe estarse, por la remision del dltimo
parrafo a lo dispuesto en el art. 1144 (¢1143 Céd. Civil y Com.”?), y entender que € mismo es € corriente de
plaza para€l tipo de cosalocada’ (928) (48).

Confrontando dicha postura con la opinién vertida por OSSOLA en € Codigo... a comentar €l art. 772 Cad.
Civil y Com.: "En & Pardgrafo 6°, referido a las obligaciones de dar dinero, se regulan las tipicamente
dinerarias, las que tienen por objeto una moneda extranjeray las que consisten en la cuantificacion de un valor.-
En estas obligaciones € dinero se utiliza para cuantificar el valor que se debe, es decir, no esta como objeto (in
obligatione), sino como medio de pago (in solutione). El objeto de la obligacién consiste en un valor, que no
esta expresado en dinero al momento en que ésta se genera. Al tiempo del cumplimiento surge un proceso de
evaluacion en dinero que debe determinarse y € criterio establecido en el articulo es computar € valor red
actual en ese momento.- Las obligaciones de valor han sido reconocidas por la doctrinay la jurisprudencia hace
mucho tiempo y han cumplido un rol fundamental en contextos inflacionarios (49). El gran avance es incorporar
esta categoriaal Cédigo Civil, laque es de gran utilidad para dar solucién a numerosos casos practicos' (154).

1V.3.2. El valorismo atenuado

La expresién pertenece a OSSOLA (op. cit. p. 159 punto V) : "Una especial concepcidn de las obligaciones
de vaor. Se incorpora en e Caédigo la distincién entre obligaciones dinerarias y de valor, que s bien es
mayoritariamente aceptada por la doctrina y la jurisprudencia, no se encuentra exenta de polémicas. De todas
maneras, €l criterio para distinguir una de otra es Unicamente la objetiva indeterminacion inicial del monto, lo
gue una vez subsanado importa la conversion de la naturaleza de la obligacion: pasa a ser dineraria, sea cual sea
el momento en que se practique la cuantificacion, y por una Unica oportunidad”. "Se trata, por asi decirlo, de un
valorismo atenuado, desde que una vez que € quantum de la obligacién se establezca, impera el sistema
nominalista dispuesto en los articulos 765 y 766 del Cédigo. La obligacion, en consecuencia, pasa a ser
dineraria’ (160).

IV.4. Nuestra opinion

No puedo dejar de anticipar mi opinion favorable ala reformaintroducida por el P.E.N. a texto del art. 765
del Cédigo Civil y Comercia de la Nacion, como modo de superar la contradiccion imperante entre un sistema
legal que permite la contratacion en moneda sin curso legal en la Republicay, que a mismo tiempo, obstaculiza
la posibilidad de adquirir divisas (50). Pero sdlo como norma dispositiva, por tanto las partes, en uso de la
autonomia de la voluntad, pueden acordar que el pago en moneda extranjera sea esencial (art. 766 Céd. Civil y
Com.).

Ello con fundamento en el realismo juridico y econémico. No me parece que la modificacion introducida a
art. 765 Caéd. Civil y Com. sea un ‘capricho irreverente' del Poder Ejecutivo. Por €l contrario, resulta razonable
para los que tenemos alguna experienciay hemos vivido los vaivenes de la economia nacional e internacional,
caracterizada por la sucesion ciclica de periodos en los que dblares estadounidenses inundaron las plazas
sudamericanas y asiéticas, seguidos por otros donde eran 'aspirados por haber aumentado las tasas de interés
abonadas por la Reserva Federal de los Estados Unidos. Colapsando las economias que, aun sin adoptar € dolar
estadounidense como moneda de curso legal como hizo Ecuador —a quien estuvimos muy cerca de imitar—
ven alterarse ecuaciones econdmicas contractuales e imposibilitar el cumplimiento 'in natura de la obligacion
preexistente.

No comparto la vuelta a polémicas superadas sobre la tipicidad de los contratos donde €l precio fuerafijado
en 'moneda sin curso legal’. Y me remito alas ensefianzas del Dr. Jorge Horacio Alterini (51) para afirmar que es
vélido admitir como dineraria la deuda en moneda sin curso legal, y sdlo en caso que la ley expresamente o
haya prohibido cabe anularla (lo que ocurriadurante lavigenciadel art. 1° L.U., pero no actualmente)

Sin embargo, no puedo dejar de criticar la modificacion introducida a art. 765 del Anteproyecto desde el
punto de vista I6gico. No debid decir que la obligacion de dar moneda sin curso lega es de dar cantidades de
cosas. Menos aln ahora porque, como sefidla € Dr. Compagnucci De Caso, la reforma suprimié esa
clasificacion y la reemplazé por una mas abarcativa: obligaciones de género. Y tanto las obligaciones de dar
moneda de curso legal (peso y peso argentino oro); como las obligaciones de dar moneda sin curso legal en la
Republica (dolares —estadounidenses, canadienses, etc.—, euros, yenes, yuanes, rublos o cualquiera otra (52)).
Todas ellas son obligaciones de dar dinero o dinerarias en sentido amplio.

La diferencia radica en que, como unas tienen curso legal, respecto de ellas se aplica la solucién
nominalista: no operala Regla de la Equivalencia, y debe pagarse en la moneda convenida.

Por su parte, aquellas que no tienen curso legal en la Republica son afectadas por la Regla de la
Equivalenciay €l deudor se libera dando la cantidad de moneda nacional para adquirir la moneda extranjera al
tiempo del vencimiento.

Obviamente, una vez que se operé la'conversion' la obligacion se vuelve puramente pecuniaria.



Ahora bien, no se me escapa que, atento a que en nuestro pais no se emiten dolares (slo se los acapara, en
algunos casos) € contratante que se obligue a abonar en moneda extranjera como 'esencial’ se arriesga
demasiado, porgue no controlala disponibilidad de la mismaen el mercado local.

Pero aun agquel que la utiliza como una manera de cuantificar €l valor, también se expone a devaluaciones
pronunciadas que pueden afectar la ecuacion econdmica contractual.

Por ello considero que en el caso del contrato de locacion (cuaquiera fuera el destino de la cosa inmueble),
ademas de los mecanismos de revisién del contrato (imprevisibilidad, esfuerzo compartido, abuso de derecho,
etc.), resulta particularmente valioso €l texto del art. 772 Cod. Civil y Com.

El valor rea a que alude dicha norma es € valor locativo que podria despegarse totalmente del valor de
cambio de ladivisa— en € caso p. . de una devaluacion dispuesta por € gobierno para favorecer las ventgjas
comparativas de nuestro pais para el exportacion de bienesy servicios —.

Creo que la incorporacion a texto legal del valorismo, no estando vigente la Ley de Locacion Urbana,
permite paliar los desfases o colapsos que una modificacion del valor de nuestra moneda respecto de las
divisas extranjeras pudiera producir en las relaciones contractuales internas.

Operard como una cldusula de renegociacion periddica que se activara en caso de que una alteracién en e
valor de ladivisano sea compatible con €l valor locativo de un bien similar (determinable por terceros. agencias
inmobiliarias elegidas por locador y locatario, y/o tablas elaboradas por €l colegio de martilleros y corredores
publicos de lalocalidad).

Ello permitird subsanar la nada improbable desvirtuacion del mecanismo de estabilizacion del contrato a
través de lafijacion del precio en moneda sin curso legal en la Republica, ahuyentando la posibilidad de que se
generen 'burbujas locativas.

V. El orden publico econémico social de proteccién en lalocacién habitacional

ARTICULO 1195.- Habitacion de personas incapaces o con capacidad restringida. Es nula la clausula que
impide el ingreso, o excluye del inmueble alquilado, cualquiera sea su destino, a una persona incapaz o con
capacidad restringida, que se encuentre bajo la guarda, asistencia o representacién del locatario o sublocatario,
aunque éste no habite el inmueble.

ARTICULO 1196.- Locacion habitacional. Si el destino es habitacional, no puede requerirse del locatario:
a) el pago de aquileres anticipados por periodos mayores a un mes; b) depésitos de garantia o exigencias
asimilables, por cantidad mayor del importe equivalente a un mes de alquiler por cada afio de locacion
contratado;c) el pago de valor llave o equivalentes.

Resulta claralainfluencia del art. 1504 "in fine" del Cédigo Civil (Ley 11.156) en € art. 1195 Céd. Civil y
Com. pero ampliando la tutela a todos los "incapaces o con capacidad restringida’. Acota Leiva Fernandez que
esta proteccioén resulta comprendida en la ley 23.592 (antidiscriminatoria) y agrega que el articulo invalida la
exigencia de que €l locador pueda imponer como condicién que el eventual locatario capaz habite €l inmueble
junto con el incapaz (53).

Respecto del art. 1196 aclara que no comparte dicha regulacion restrictiva por considerar que debia dejarse
librado a juego de la ofertay la demanda (no incluyendo en su propuesta los enunciados del art. 7° L.U., que
tampoco estaban en el Proyecto de 1998) y manifiesta que "La Comision decidié incorporar en € art. 1.196 la
prohibicién de requerir en las locaciones con destino habitacional, el pago de més de un mes en concepto de
alquiler anticipado, la exigencia de deposito en garantia u otras garantias por més valor que €l de un mes de
alquiler por cada afio de contrato, y € pago de valor llave o equivaente.- Con més coherencia que laley 23.091
elimind la regulacion de las consecuencias de violar tales prohibiciones, pues en definitiva le caben las reglas
generales, esdecir lanulidad” (54).

Arias Cal-Nieto (op. cit p. 943) agregan que "...la norma proyectada (aun habiendo eliminado la Ultima
regla de su redaccion), no pierde su contenido de orden publico y como tal es inderogable, pues de otro modo se
veriafrustrada la finalidad perseguida con lamisma.-... y no resulta aplicable a lalocacion comercial, industrial
0 empresaria en las cuales sigue siendo practica frecuente pactar periodos de pago mayor de un mesy exigir €
pago de un valor llave (Borda)".

V1. Conclusion general

Manifiesto mi opinién favorable a la reforma, especialmente por obviar declaraciones genéricas de orden
publico que restringen la autonomia de la voluntad posibilitando sinsentidos como era aplicar € plazo minimo
legal alocaciones comerciales por temporada turistica no contempladas expresamente como excepcion a art. 2
L.U.

Queda comprendido tal supuesto en el Orden Piblico Econémico Social de Proteccién del inquilino en favor
del cual se establecieron los plazos minimos (por ello puede gjercer su derecho a rescindir unilateralmente €l
contrato renunciando a ese beneficio en los términos del art. 1221 Cod. Civil y Com. pero siempre que estéen la
tenencia de la cosa—art. 1.198 "in fine"—



En cuanto a precio en moneda extranjera, parece acertada la interpretacion que lo admite a no exigir la
normativa vigente a partir del 1 de agosto que e precio se establezca en "moneda de curso legal en la
Republica’, sino sdlo el precio determinado en dinero. Son validos en cuanto a precio los contratos en los que
se fijen aquileres en moneda extranjera, pero haciendo operar la correccién del valorismo resultante del art. 772
Cad. Civ. y Com. en caso de suscitarse "burbujas locativas' generadas por devaluaciones en la politica
econdmica gubernamental para responder a intereses de Orden Publico Econdémico de Direccién totalmente
algjados en su razdén de ser del vaor rea (vaor locativo), que es la télesis de la clausula de estabilizacion
contractual que representa la divisa extranjera. Salvo que se pacte que lamoneda sin curso legal en la Replblica
es esencia (art. 766 Cad. Civ. y Com.), pues €llo no compromete el orden publico (55).

Las normas tuitivas del inquilino habitacional son de Orden Publico Econémico Socia de Proteccion y, por
tanto, inderogables por voluntad de los particul ares, representando un limite justificado a la autonomia negocial

Respecto del plazo méximo que se ha extendido de 10 a 20 y 30 afios respectivamente, entiendo que se trata
de una norma de Orden Publico Econémico Social de Direccidn, tendiente a evitar que prolongados periodos de
contratacion conspiraran contra la funcion social de la propiedad (los locadores desinteresados en mejorar 0
ampliar los bienes por no mejorar el aprovechamiento derivado de su uso y goce, y los inquilinos porque a no
ser duefios de los mismos tampoco efectuarian desembol sos significativos en una " cosa ajena’).

Ahorafaltaque el "recién nacido" Cédigo se ponga a andar para que lalabor doctrinariay lajurisprudencial,
sumadas a la praxis negocial, se encarguen de limar las asperezas que inevitablemente se evidenciaran en €l
curso de su aplicacion.

(1) Seglin Ley 26.994 reformada por Ley 27.077.

(2) Desandando & camino de la L. 17.711 que derogara €l art. 5 del Cadigo Civil originario. Como lo
hicieraen 1991 la Ley de Convertibilidad.

(3) LEIVA FERNANDEZ, L.F. P. "Presente y futuro de las relaciones locativas ante la emergencia
econdmica’ (L.L. diario del 4/4/2002, p. 1).

(4) Ley 13.246 (Ley 22.298) ARTICULO 1° — La presente ley sera aplicable a todo contrato, cualquiera
sea la denominacion que las partes le hayan asignado y sus distintas modalidades, siempre que conserve €
caracter substancial de las prestaciones correlativas, conforme a sus preceptos, y su finalidad agroeconémica.-
Los preceptos de esta ley son de orden publico, irrenunciables sus beneficios e insanablemente nulos y carentes
de todo valor cualesquiera clausulas o pactos en contrario o actos realizados en fraude ala misma. TITULO |
—De los arrendamientos: ARTICULO 2° — Habr4 arrendamiento rural cuando una de las partes se obligue a
conceder el uso y goce de un predio, ubicado fuera de la planta urbana de las ciudades o pueblos, con destino a
la explotacion agropecuaria en cualesguiera de sus especializaciones y la otra a pagar por ese uso y goce de un
precio en dinero.- ARTICULO 4° — Los contratos a que se refiere el Articulo 2° tendran un plazo minimo de
tres (3) afios. También se considerara celebrado por dicho término todo contrato sucesivo entre las mismas
partes con respecto a la misma superficie, en e caso de que no se establezca plazo o estipule uno inferior al
indicado. No se considerara contrato sucesivo la prérroga que se hubiere pactado, originariamente, como
optativa por las partes. (Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N° 22.298 B.O. 9/10/1980)-Norma de orden
publico econémico social de proteccién.- ARTICULO 7° — El arrendatario no podra ceder € contrato ni
subarrendar, salvo conformidad expresa del arrendador. Si ocurriere la muerte del arrendatario, seré permitidala
continuacién del contrato por sus descendientes, ascendientes, conyuge o colaterales hasta € segundo grado que
hayan participado directamente en la explotacion, o su rescision, a eleccion de éstos. La decision deberd
notificarse en forma fehaciente al arrendador dentro de los treinta (30) dias contados a partir del fallecimiento.
(Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N° 22.298 B.O. 9/10/1980) ARTICULO 8° — Queda prohibida toda
explotacion irracional del suelo que origine su erosién o agotamiento, no obstante cualquier clausula en
contrario que contengan los contratos respectivos. En caso de violarse esta prohibicion por parte del
arrendatario, €l arrendador podrarescindir €l contrato o solicitar judicialmente €l cese de la actividad prohibida,
pudiendo reclamar en ambos casos los dafios y perjuicios ocasionados. Si la erosién o agotamiento
sobrevinieren por caso fortuito o fuerza mayor, cualquiera de las partes podra declarar rescindido el contrato.
(Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N° 22.298 B.O. 9/10/1980)— Norma de orden publico econémico
social de direccion.- ARTICULO 15. — Se declaran inembargables, ingjecutables y no afectados a privilegio
del arrendador, los muebles, ropas y Gtiles domésticos del arrendatario; las maguinarias, enseres, elementos y
animales de trabajo, rodados, semillas y otros bienes necesarios para la explotacion del predio; los bienes parala
subsistencia del arrendatario y su familia durante el plazo de un (1) afio, incluidos semovientes y e producido
de la explotacién, dentro de los limites que reglamentariamente se fijen.-Los beneficios que acuerda este
articulo no afectaran el crédito del vendedor de los bienes declarados inembargables e ingjecutables y no
comprenderan a los arrendatarios que sean sociedades de capital. (Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N°
22.298 B.O. 9/10/1980) Norma de orden publico de proteccién.- ARTICULO 17. — Son insanablemente nulas
y carecerén de todo valor y efecto las clausulas que obliguen a @) Vender, asegurar, transportar, depositar o
comerciar los cultivos, cosechas, animales y demas productos de la explotacion con persona 0 empresa



determinadas; b) Contratar |a g/ecucion de labores rurales, incluidos la cosechay €l transporte o la adquisicion o
utilizacién de magquinarias, semillas y demés elementos necesarios para la explotacion del predio, o de los
bienes de subsistencia con persona o empresa determinadas; ¢) Utilizar un sistema o elementos determinados
para la cosecha 0 comercializacion de los productos o realizar la explotacion en forma que no se gjuste a una
adecuada técnica cultura; Quedan excluidas de las precedentes prohibiciones los contratos en que sean parte
criaderos, semilleros o establecimientos multiplicadores de semillas selecta, sometidos a fiscalizacion del
Ministerio de Agriculturay Ganaderia de la Nacion.- Seran asimismo insanablemente nulas y careceran de todo
valor y efecto cualesquiera clausulas que importen la prorroga de jurisdiccion o la constitucion de un domicilio
especia distintos del real del arrendatario. (Articulo sustituido por art. 1° del Decreto-Ley N° 2188/1957 B.O.
13/3/1957 Vigencia: a partir del 1° de marzo de 1957)— Normas de orden publico econdmico socia de
direccion.-ARTICULO 18. — Son obligaciones del arrendatario y arrendador ademés de las establecidas en €
Cadigo Civil: Del arrendatario: a) Dedicar €l suelo ala explotacion establecida en el contrato con sujecion alas
leyes y reglamentos agricolas y ganaderos. b) Mantener €l predio libre de plagas y malezas si 10 ocup6 en esas
condiciones y contribuir con el cincuenta por ciento (50 %) de los gastos que demande la lucha contra las
mismas, s éstas existieran a ser arrendado €l campo. ¢) Conservar los edificios y demas mejoras del predio, los
gue deberan entregar a retirarse en las mismas condiciones en que los recibiera, savo los deterioros
ocasionados por el uso y laaccion del tiempo. Del arrendador:d) Contribuir con e cincuenta por ciento (50 %)
de los gastos que demande la lucha contra las malezas y plagas si €l predio las tuviera a contratar.e) Cuando €
nimero de arrendatarios exceda de veinticinco (25) y no existan escuelas piblicas a menor distancia de diez
(10) kilémetros del centro del inmueble, proporcionar a la autoridad escolar €l local para €l funcionamiento de
una escuela que cuente como minimo un aula para cada treinta (30) alumnos, vivienda adecuada para € maestro
e instalacion para e suministro de agua potable. (Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N° 22.298 B.O.
9/10/1980)-Orden publico econémico social de direccion— ARTICULO 19.—El abandono injustificado de la
explotacion por parte del arrendatario o lafalta de pago del precio del arrendamiento en cualquiera de los plazos
establecidos en e contrato, son causales que dan derecho al arrendador a rescindir el contrato y exigir €
desalojo del inmueble.- El incumplimiento de las obligaciones especificadas en los incisos @), b) y c¢) de
Articulo 18, facultara a arrendador para pedir su gjecucién o la rescisién del contrato, pudiendo reclamar los
dafios y perjuicios ocasionados.- El incumplimiento de la obligacion especificada en € inciso d) del Articulo 18
facultard a arrendatario a compensar € crédito por las sumas invertidas con los arrendamientos adeudados, sin
perjuicio de la facultad de exigir su pago inmediato. (Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N° 22.298 B.O.
9/10/1980).- ARTICULO 20. —Vencido el término lega o €l término pactado, si este Ultimo fuera mayor, €
arrendatario deberd restituir e predio sin derecho a ningun plazo suplementario para el desalojo y entrega libre
de ocupantes. (Articulo sustituido por art. 2° delaLey N° 21.452 B.O. 11/11/1976).- Disposiciones comunes a
lostitulos | y I ARTICULO 39. — Quedan excluidos de las disposiciones de esta ley: @) Los contratos en los
gue se convenga, por su carécter accidental, la realizacién de hasta dos (2) cosechas, como maximo, ya sea a
razén una (1) por afio o dentro de un mismo afio agricola, cuando fuera posible realizarla sobre la misma
superficie, en cuyo caso el contrato no podra exceder €l plazo necesario para levantar la cosecha del dltimo
cultivo. b) Los contratos en virtud de los cuales se concede el uso y goce de un predio con destino exclusivo
para pastoreo, celebrados por un plazo no mayor de un (1) afio. En caso de prérroga o renovacion entre las
mismas partes y sobre la misma superficie, mediante la cual se totalicen plazos mayores que |os establecidos en
el presente articulo, o cuando no haya transcurrido por lo menos el término de un (1) afio entre el nuevo contrato
y el vencimiento del anterior, se consideraraincluido € contrato en las disposiciones de estaley. La calificacion
y homologacion del contrato sera efectuada a pedido de parte por la autoridad judicial competente, debiendo
expedirse simultaneamente el correspondiente testimonio. — Al vencimiento del contrato la presentacion de
dicho testimonio ante la autoridad judicial competente serd titulo suficiente para que se ordene la inmediata
desocupacién del inmueble por el procedimiento de gjecucion de sentencia vigente en la jurisdiccion respectiva.
— Ademés de ordenar la desocupacion, dicha autoridad a pedido de parte impondrd a contratista que no haya
desocupado el predio una multa equivalente al cinco por ciento (5 %) diario del precio del arrendamiento a
favor del propietario, por cada dia de demora en la restitucion del inmueble hasta su recepcion libre de
ocupantes por parte del propietario. — En caso de que €l contrato se presente para su calificacién hasta quince
(15) dias antes de la entrega del predio a contratista y la autoridad judicial que intervenga no efectuare en ese
lapso la calificacion y homologacién, se presumird que €l contrato ha quedado calificado como accidental.
(Articulo sustituido por art. 1° delaLey N° 22.298 B.O. 9/10/1980).- ARTICULO 40. — Los contratos a que se
refiere la presente ley deberan redactarse por escrito. — Si se hubiese omitido tal formalidad, y se pudiere
probar su existencia de acuerdo con las disposiciones generales, se lo considerard encuadrado en los preceptos
de esta ley y amparado por todos los beneficios que ella acuerda. — Cualquiera de las partes podra emplazar a
la otra a que le otorgue contrato escrito. — El contrato podra ser inscripto por cualquiera de las partes en los
registros inmobiliarios a cuyo efecto bastara que el instrumento tenga sus firmas certificadas por escribano, juez
de paz u otro oficial publico competente. (Articulo sustituldo por art. 1° delaLey N° 22.298 B.O. 9/10/1980)—
ARTICULO 41. — En los contratos a que se refiere la presente ley se aplicaran en € orden siguiente: a) Las
disposiciones de la presente ley. b) Los convenios de las partes. ) Las normas del Codigo Civil, en especial las
relativas a la locacion. d) Los usos y costumbres locales. (Articulo sustituido por art. 1° de la Ley N° 22.298
B.O. 9/10/1980)— ARTICULO 42. — Prohibese convenir como retribucién, ademés de un porcentgje fijo en la



distribucién de los frutos o suma determinada de dinero, un adicional a abonarse en dinero o especie y de
acuerdo con la cotizacion o la cantidad de frutos obtenidos, o0 en trabgjos ajenos a la explotacion del predio
arrendado a efectuarse bajo la dependencia del arrendador por el arrendatario, aparcero o sus familiares.- Orden
publico econémico socia de direccion.- ARTICULO 44. — Se regira por las normas fijadas para la aparceria
todo contrato en el cual la retribucion consista, ademas del porcentgje en la distribucion de los frutos, en
determinada suma de dinero. Los convenios que importen conjuntamente un contrato de arrendamiento y otro
de aparceria se regiran por las normas respectivas de estaley.- ARTICULO 45. — Los contratos en los cuales €
arrendatario o aparcero se obligue arealizar obras de mejoramiento del predio tales como plantaciones, obras de
desmonte, irrigacién, avenamiento que retarden la productividad de su explotacion por un lapso superior a dos
(2) afios, podran celebrarse hasta por € plazo maximo de veinte (20) afios.- Orden publico econémico social de
direccion.

(5) Ental sentido se expide LLAMBIAS, J.J. (Tratado de Derecho Civil Parte General, Ed. Perrot, 1978, T.
[, p. 162). El nuevo cbdigo se ocupa del orden publico de manera expresa: "ARTICULO 12.- Orden publico.
Fraude a la ley. Las convenciones particulares no pueden dgjar sin efecto las leyes en cuya observancia esta
interesado € orden publico. El acto respecto del cua se invoque el amparo de un texto legal, que persiga un
resultado sustancialmente andlogo alp rohibido por una norma imperativa, se considera otorgado en fraude a la
ley. En ese caso, € acto debe someterse a la norma imperativa que se trata de eludir”. Y también al ubicarlo
como limite a la autonomia de la voluntad: "ARTICULO 958.- Libertad de contratacion. Las partes son libres
para celebrar un contrato y determinar su contenido, dentro de los limites impuestos por laley, el orden pablico,
lamoral y las buenas costumbres. ARTICULO 959.- Efecto vinculante. Todo contrato vélidamente celebrado es
obligatorio para las partes. Su contenido solo puede ser modificado o extinguido por acuerdo de partes o en los
supuestos en que la ley lo prevé. ARTICULO 960.- Facultades de los jueces. Los jueces no tienen facultades
para modificar las estipulaciones de los contratos, excepto que sea a pedido de una de las partes cuando lo
autorizalaley, o de oficio cuando se afecta, de modo manifiesto, €l orden publico. ARTICULO 961.- Buenafe.
Los contratos deben celebrarse, interpretarse y egecutarse de buena fe. Obligan no slo a lo que estd
formalmente expresado, sino a todas las consecuencias que puedan considerarse comprendidas en ellos ,con los
alcances en que razonablemente se habria obligado un contratante cuidadoso y previsor. ARTICULO 962.-
Caracter de las normas legales. Las normas legales relativas a los contratos son supletorias de la voluntad de las
partes, a menos que de su modo de expresién, de su contenido, 0 de su contexto, resulte su caracter indisponible.

(6) GHESTIN, J. en "La formation du contrat" (Traité de droit civil, Ed. |.G.D et. J., 32 Ed., Paris, 1996),
informa que después del orden publico econémico y social de proteccion aparece un orden publico econémico
de direccidn, que es un "moindre" que viene a proteger a ciertos grupos sociales resultando esencialmente
variable, cuya eficacia técnica exige una aportacion a la coyuntura y que se vincula con el dirigismo en los
contratos. (Cit. por COMPAGNUCCI DE CASO, R. en "La contratacion privada y el decreto 214/2002", LL
diario del 23/4/2002, p. 1, donde califica de "origina" a decreto a fundarse en € "orden piblico econémico”
—arts. 9y 14— consagrando nociones de la doctrina francesa)

(7) Consultar con provecho MOSSET ITURRASPE, J. "El 'orden publico' y €l tiempo de 'vigencia en laley
de locaciones urbanas 23.091" (L.L. 1985-A, Sec. doct., pag.. 996 y ss.)., quien sefida las dos clases de orden
publico "el orden publico econdmico” (tanto de proteccién como de direccién), distinto a "orden publico
tradicional" del s. XIX principalmente politico y familiar, que tiene por objeto la 'cosa publica, € estatuto
familiar y las buenas costumbres. Mosset Iturraspe ha advertido sobre "L as consecuencias de laimperatividad y
el fraude a la ley" expresando que: "Los intereses perjudicados por la regulacion tuitiva tienen ante si dos
caminos. obedecer a la ley, acatando su preceptivay, por tanto, gjustando los contratos a lo que ella dispone, o
alzarse contra la misma, desobedecerla, contratando en fraude a la ley.- Lamentablemente esta Ultima via
aparece facilitada por una concepcion ética que descree de la obra del Estado —en cuya actuacién ve algo asi
como una "inmoralidad intrinseca’— y de alli que no juzgue malo el intento de burlarlo" y (en nota a pie)
acota. "La cuestion de la moralidad de 'la trampa, que sigue a la ley prohibitiva, es patente en e Derecho
Tributario y de ali avanza a otras ramas" (997-998).

(8) COMPAGNUCCI DE CASO, op. cit. p. 2.

(9) Ver laopinion contraria expuesta por € Dr. LEIVA FERNANDEZ, L.F.P. "Lalocacién en el Proyecto
de Cédigo", Diario LaLey, miércoles 6 de febrero de 2013, p. 1y ss. (punto X1)

(10) ARTICULO 1197.- Plazo maximo. El tiempo de la locacién, cualquiera sea su objeto, no puede
exceder de veinte afios para € destino habitaciona y cincuenta afios para los otros destinos.- El contrato es
renovable expresamente por un lapso que no exceda de |os maximos previstos contados desde su inicio.

(11) ARTICULO 1198.- Plazo minimo de la locacién de inmueble. El contrato de locacidn de inmueble,
cualquiera sea su destino, si carece de plazo expreso y determinado mayor, se considera celebrado por e plazo
minimo legal de dos afios, excepto los casos del articulo 1199.- El locatario puede renunciar a este plazo s esté4
en latenencia de la cosa



(12) C.C.C.N. ARTICULO 1°.- Fuentes y aplicacion. Los casos que este Codigo rige deben ser resueltos
seglin las leyes que resulten aplicables, conforme con la Constitucion Nacional y los tratados de derechos
humanos en los que la Replblica sea parte. A tal efecto, se tendra en cuenta la finalidad de la norma. Los usos,
practicas y costumbres son vinculantes cuando las leyes o |os interesados se refieren a ellos o en situaciones no
regladas legalmente, siempre que no sean contrarios a derecho.- ARTICULO 2°.- Interpretacion. Laley debe ser
interpretada teniendo en cuenta sus palabras, sus finalidades, las leyes andlogas, |as disposiciones que surgen de
los tratados sobre derechos humanos, los principios y los valores juridicos, de modo coherente con todo €l
ordenamiento. .

(13) Se ha incorporado la posibilidad de realizar convenios de desocupacion pero siempre que € inquilino
esté en latenencia de la cosa para evitar fraudes (art. 29 Ley 21342 ahora art. 1198 "in fine" C.C.C.N.)

(14) C.C.C.N. ARTICULO 1221.- Resolucion anticipada. El contrato de locacion puede ser resuelto
anticipadamente por el locatario: a) si 1a cosa locada es un inmueble y han transcurrido sei's meses de con-trato,
debiendo notificar en forma fehaciente su decisién al locador. Si hace uso de la opcién resolutoria en € primer
afo de vigencia de la relacion locativa, debe abonar al locador, en concepto de indemniza-cion, la suma
equivalente a un mesy medio de alquiler al momento de desocupar € inmueble y la de un mes si la opcién se
gercita transcurrido dicho lapso; b) en los casos del articulo 1199 —excepciones a plazo minimo legal—,
debiendo abonar al locador € equivalente a dos meses de alquiler. ARIAS CAU-NIETO (op. cit.) s bien
manifiestan su preocupacion por no aclararse expresamente €l carécter de orden publico de esta disposicion,
luego aclaran que un "andlisis del plexo axiolégico subyacente en la norma' debe concluir en la
"inderogabilidad de este precepto, salvo que € mismo resulte mas beneficioso a la parte débil (locatario de
inmueble” (996) y explican que "cuando las locaciones de inmuebles tienen por destino los consignados en €
art. 1199 (excepciones a plazo minimo legal) no se requiere el plazo minimo de 6 meses para el gercicio de la
facultad resolutoria, pero deberd abonarse siempre un monto equivalente a dos meses de aquiler. En caso de
contratos de consumo hay que estar alas reglas del art. 1092 y siguientes del proyecto” (997).

(15) Resulta cuestionable el texto de ambas normas que recuerda al derogado art. 5 del C.C.

(16) CARNAGHI, M.C. "El precio en moneda extranjera en lalocacion urbana' Revista Aequitas, Seccion
Doctrina, Facultad de Derecho, Universidad Nacional de Mar del Plata, Afio 2002, pag. 44 a 47.

(17) Pueden leerse con provecho las reflexiones que el temamotivaen CIFUENTES, S. en "Nominalismo y
valorismo, situacién actua" (La Ley, diario del 8/3/2002, p. 2) que lo opone a "nominalismo puro" impuesto
imperativamente por laLey de Convertibilidad..

(18) Modifica el art. 7 delaL. 23.928 (art. 4 L. 25.561): "El deudor de una obligacién de dar una suma
determinada de pesos cumple su obligacién dando el dia de su vencimiento la cantidad nominamente
expresada. En ninguin caso se admitird actualizacién monetaria, indexacion por precios, variacion de los costos o
repotenciacion de deudas, cualquiera fuere su causa, haya o no mora del deudor, con las salvedades previstas en
la presente ley.- Quedan derogadas las disposiciones legales y reglamentarias y serén inaplicables las
disposiciones contractuales o convencionales que contravinieren lo aqui dispuesto”. Y € art. 10 (id.):
"Mantiénense derogadas con efecto a partir del 1° de abril de 1991, todas las normas legales o reglamentarias
gue establecen o autorizan la indexacion por precios, actualizacién monetaria, variacion de costos o cualquiera
otra forma de repotenciacion de las deudas, impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios. Esta
derogacion se aplicard alin a los efectos de las relaciones y situaciones juridicas existentes, no pudiendo
aplicarse ni esgrimirse ninguna cléusula legal, reglamentaria, contractual o convencional —inclusive convenios
colectivos de trabajo— de fecha anterior, como causa de gjuste en las sumas de pesos que corresponda pagar”.

(19) Asi se expide LEIVA FERNANDEZ (op. cit.en nota 3 p. 4 punto 16): "Con o sin interpretacion
ministerial —se refiere la res. 144/93 del Ministerio de Economia declarado inconstitucional por la
jurisprudencia— es claro que la nueva prevision de los arts. 617, 619 y 623 del Céd. Civil (en laredaccion dela
ley 23.928) en cuanto ley posterior deroga a la ley anterior —23.091— en ese aspecto”. Y luego (en €l punto
19): "El art. 619 del Cod. Civil modificado por la ley 23.928 vy ratificado por la ley 25.561, deroga en forma
tacita ese requerimiento y —por ende— permite pactar € alquiler en délares sin inconveniente alguno de orden
normativo". Pero afiade: "El inconveniente reside en que la reciente devaluacion ha originado una razonable
resistencia en €l mercado a pactar en dolares’.

(20) Sobre la derogacion técita ("lex posterior derogat priori”) y las dificultades que ocasiona la diferente
extension l6gicade laley nueva respecto de laanterior ha advertido LLAMBIAS (op. cit. p. 62/63).

(21) En oportunidad del dictado de la L. 23.928 € Dr. RAMIREZ, J. O. en "Efectos de la ley de
convertibilidad 23.928 en las obligaciones dinerarias. Los contratos y el proceso” (publicado en un Suplemento
Especial de la Revista Quorum del Colegio de Abogados de Mar del Plata, octubre de 1991) decia que la ley
23.091 habia quedado "VACIADA" EN TODO LO RELATIVO AL PRECIO, y sostenia que la ley 23.928



habia interferido el contrato de locacion de inmuebles a través de dos articulos: por € art. 7 al derogar € art. 3
de la ley 23.091 —que restaba operatividad a las disposiciones legales sobre actualizacion monetaria,
indexacion por precio, variacion de costos o repotenciacion de deudas cual quiera fuere su causa, haya o no mora
del deudor, con posterioridad a 1 del mes de abril de 1991—, y por €l art. 9 habia derogado € art. 1, en cuanto
exigia precio en moneda de curso legal, ya que la nueva ley establecia un mal llamado 'desagio’' conforme la
evolucion del dolar estadounidense (p. 11). Cabe acotar que € art. 9 a que aludia el Dr. Ramirez como
fundamento de su tesis, fue derogado expresamente (art. 3 L.E.P)

(22) Si bien no desconozco la doctrina que sostiene que ademas de un "orden publico textua", cuya fuente
eslaley, existe un "orden publico virtua" que naceria de lajurisprudenciay la costumbre. Creo que a suprimir
el legislador €l carécter de orden publico de la ley de convertibilidad, sdlo cabe predicarlo de aquellas normas
gue "expresamente ratifica' —entre ellas la fata de vigencia de mecanismos de actualizacion y/o
indexatorios— .

(23) Prohibicion a la que no escapa, a mi criterio, tampoco la "clausula mercancia'. Ver en sentido
concordante la opinion de LEIVA FERNANDEZ (op. cit. nota 3 p. 4). En sentido opuesto ALTERINI con cita
de MOISSET DE ESPANES, L. (p. 5, articulo individualizado en la nota 8) y jurisprudencia de la Cdmara
Nacional de Apelaciones en lo Civil del 17/12/02 Rec. N° L 80068 "Si la posibilidad de incrementar el precio
originario del alquiler que surge del contrato de locacidn no esta previsto en funcion de mecanismos usua mente
empleados para contemplar futura depreciacion del signo monetario, sino que esta relacionada con la
explotacion desarrollada en e inmueble arrendado, en donde la locadora se beneficia con eventuales aumentos
en los ingresos de la locataria, pero también se perjudica con las disminuciones producidas en €llos, la clausula
gue asi lo estipula no se aparta del art. 7 de la ley 23.928, en cuanto veda la actualizacién monetaria, la
indexacion por precio, lavariacion de costosy la repotenciacion de deudas'.

(24) ALTERINI, A. A. "Un sistema tefiido de inseguridad" (Emergencia econdmica, L.L. abril 2002, p. 6).

(25) Valga recordar que en materia de nulidades implicitas (arg. art. 1037 C.C.) de la correlacion entre
dicho texto legal y € art. 18 del Cédigo Civil resulta que el locador se encontrara con un inquilino que debera
pagar slo el importe consignado en moneda de curso legal no indexada ni indexable.

(26) SALERNO, M. U. "Situacion actual del regjuste de las prestaciones dinerarias' (L.L. diario del
13/3/2002, p. 2).

(27) Cabe citar en esta linea el fallo del Tribunal de Trabajo N° 1 del Departamento Judicial Mar del Plata
en autos: "Gonzéez, Juan P. c. Luna, Eduardo A. s. Indemnizacién por despido” causa n® 45.571 del 28/6/2002
(publicado en la Rev. Quorum del Col. de Abogados, octubre 2002, ps. 17/20). Y €l fallo del Juzgado en lo Civil
y Comercial N° 14, Expte. 17 caratulado "Banco Francés S.A. c. Barchiesi, Jorge Daniel s. Cobro Ejecutivo” del
2/7/2002 (sumario obrante en la misma publicacion, p. 25). Sin embargo, el Superior Tribunal provincia se ha
expedido en sentido contrario ala actualizacién: "...la pretensién de la accionante de que la suma establecida en
la liquidacién se actualice hasta la fecha del efectivo pago no puede ser acogida en tanto, no obstante las
sustanciales modificaciones operadas recientemente en los regimenes financiero y cambiario, se ha decidido
ratificar expresamente e principio nominalista consagrado en 1991, una de cuyas manifestaciones fue la
prohibicién de utilizar cualquier mecanismo de actualizacion monetaria... Asi la modificacion introducida por la
ley 25.561 alaley 23.928 mantuvo la redaccion del art. 7° de ésta, en el que solo cambi6 € término ‘australes
por 'pesos, estableciendo que el deudor de una obligacién de dar una suma determinada de pesos cumple su
obligacién dando el dia de su vencimiento la cantidad nominalmente expresada y que en ningln caso se
admitira la actualizacion monetaria, indexacion por precios, variacion de costos 0 repotenciacion de deudas,
cualquierafuere su causay, ademés, ratifico la derogacién dispuesta por su articulo 10, con efecto a partir del 1°
de abril de 1991, de todas las normas legales o reglamentarias que establecen o autoricen la indexacion por
precios, actualizacién monetaria, variacion de costos o cualquier otra forma de repotenciacion de las deudas,
impuestos, precios o tarifas de los bienes, obras o servicios... Aln cuando es de publico y notorio que en €l
transcurso del corriente afio se ha producido una acentuada depreciacion de nuestra moneda, entiende este
Tribunal que el acogimiento de una pretensién como la expuesta por el accionante, ademas de ser contrariaalas
normas referenciadas en € parrafo anterior — que justamente fueron dictadas con la finalidad de evitar €
envilecimiento del signo monetario—, no harian mas que contribuir a ese proceso..." (Causa B 49.193, 'Fabiano
Julio Esteban c. Prov. De Buenos Aires s. Incidente de determinacion de indemnizacion®, del 2 de octubre de
2002). Publicado en Quorum, N° 80°, p. 35.

(28) El pacto de alquileres escalonados fue cuestionado por alguna jurisprudencia: C.Apel. CC Bahia
Blanca, Sala 13 agosto 22, 1995 — 'Urso, Lidia Norma c. Garcia de Deluchi, Aurora Nieves s. Nulidad de
cldusulas contractuales y consignacién en pago', publicado en diario ED del 20/3/96 con nota critica de E.A.
Ramos Mejia. Y admitido por la departamental, asi el Tribunal Arbitral del Colegio de Abogados de Mar del
Plata "Vanwetter de Calcoen, Simona c. Lubricentro Mar del Plata’, 03/08/00 publicado en L.L.B.A. N° 3. Afio
2001, p. 344 en los siguientes términos. "Es vélida la clausula contractua que estipula aumentos escalonados



del canon locativo, pues ninguna norma del Caodigo Civil ni de la ley 23.091... prohiben €l pacto libre de un
aumento de aquileres conforme con € art. 1197 del citado Cédigo". No niego que, pactarlos escalonados
estimando la evolucién del fenémeno inflacionario es obrar en fraude a la ley prohibitiva, como lo es también
utilizar tasas de interés impuras.

(29) LEIVA FERNANDEZ, op. cit. nota 3 p. 5.

(30) ALTERINI, A .A. (Contratos, Abeledo Perrot, 1998, p. 444), dentro de los mecanismos de adaptacion
voluntaria (ademas de los de adaptacion automética o indexacién), se ocupa de las clausulas de salvaguarda, p.e.
la clausula de hardship (infortunio, injusticia) de adaptacion del contrato, que permite revisarlo cuando
sobrevienen circunstancias que afectan a su ecuacion econdémica, y ha sido descripta como "una clausula rebus
sic stantibus perfeccionada": "Su variedad es muy amplia a) puede enunciarse una formula general (por
giemplo, tomar en cuenta una situacion grave, de carécter financiero, econémico o politico); b) o acudirse a un
enunciado puntua (por giemplo, dar relevancia a nuevos costos fiscales, restricciones derivadas de politicas
ambientales, variaciones en la tasa de cambio, etcétera); c) establecer que, dadas |as circunstancias previstas, las
partes deberdn renegociar €l contrato en cierto plazo o someterse a arbitragje; d) permitir, en fin, que la parte
perjudicada se desligue del contrato; etc.". Como es facil advertir la solucién propuesta debe manejarse muy
cuidadosamente, pues muchos de los enunciados chocan contra la prohibicién indexatoria y/o de actualizacion.

(31) Esta es la opinion de VAZQUEZ FERREIRA, R.A. "Cambio de Circunstancias y distribucion del
riesgo contractual" (Contrato y emergencia econémica, Suplemento Especial Rev. Juridica. Arg. La Ley
setiembre 2002 , p. 48).

(32) Tendencia jurisprudencial evidenciada en pronunciamientos de la Camara Nacional Civil en nuestro
medio.

(33) El tema fue objeto de tratamiento especifico en las proximas Jornadas Nacionales de Derecho Civil
redizadas en Rosario, setiembre de 2003—, en la Comision N° 3: Contratos. 'Renegociacion y revision del
contrato'.

(34) CAPITULO 4 LOCACION SECCION 1° Disposiciones generales ARTICULO 1187.- Definicion.
Hay contrato de locacion si una parte se obliga a otorgar a otra el uso y goce temporario de una cosa, a cambio
del pago de un precio en dinero.-Al contrato de locacion se aplica en subsidio lo dispuesto con respecto a
consentimiento, precio y objeto del contrato de compraventa.- ARTICULO 1208.- Pagar €l canon convenido. La
prestacion dineraria a cargo del locatario se integra con el precio de la locacion y toda otra prestacion de pago
periodico asumida convencionalmente por €l locatario. Para su cobro se concede via gecutiva- A falta de
convencion, € pago debe ser hecho por anticipado: si la cosa es mueble, de contado; y si es inmueble, por
periodo mensua. CAPITULO 1 COMPRAVENTA SECCION 3° Precio El precio ARTICULO 1133.-
Determinacién del precio. El precio es determinado cuando las partes lo fijan en una suma que el comprador
debe pagar, cuando se deja su indicacion al arbitrio de un tercero designado o cuando lo sea con referencia a
otra cosa cierta. En cualquier otro caso, se entiende que hay precio valido s las partes previeron e
procedimiento para determinarlo.- ARTICULO 1134.- Precio determinado por un tercero. El precio puede ser
determinado por un tercero designado en el contrato o después de su celebracion. Si las partes no Illegan a un
acuerdo sobre su designacién o sustitucion, o si e tercero no quiere o no puede redizar la determinacion, e
precio lo fijael juez por el procedimiento mas breve que prevealaley local.

(35) Cfr. la opinion contraria del RINESSI, A. J. respecto del consumidor — locatario habitacional en
Doctrina Judicial "Los aquileres escalonados y la ley de defensa del consumidor” (Afio XXV, n° 11, del
18/3/2009) "laley 26.361 extiende sus normas a la persona fisica o juridica, consumidor o usuario que adquiere
o utiliza bienes o servicios en forma gratuita u onerosa como destinatario final en beneficio propio o de su grupo
familiar o social, y esta descripcion no esta limitada a un objeto determinado, como lo hacia la anterior ley, por
lo que sus normas le son aplicables a la relacion locativa urband' (p.639).- Si bien limita la restriccion a las
locaciones con destino a vivienda y no a las comerciales, profesionales o lucrativas y concluye diciendo que:
"Resultan por lo tanto abusivas las clausulas que se introducen en € contrato de locacion de viviendas que
imponen en el contrato alquileres escalonados o sea la exigencia que para ocupar la vivienda debera pagar 1os
aumentos del precio del alquiler en los meses subsiguientes a inicio de lalocacion™ (p. 640).-

(36) ARTICULO 12 C.C.C.N.

(37) Respecto del precio en moneda extranjera 'y citando a RUBIN, C. en "El orden publico. Precisiones"
(D. J. 1998-2: 893) puede afirmarse que: "El "orden publico” corresponde a principios, instituciones y
organismos que son esenciales para la existencia de determinada sociedad humanay su organizacion, en espacio
y tiempo. Esas enunciaciones pueden ser de distintos érdenes (politico, juridico, econémico, religioso, etc.)
siendo sus caracteristica €l ser conceptos delimitados espacial y temporamente, constituyendo su esencia la
movilidad, transitoriedad e imperio”. En este sentido baste recordar €l fallo dela C.S.J.N. (marzo 5, 1953, in re



"PACHECO SANTAMARINA DE BUSTILLO C. CAFE PAULISTA", publicado en LaLey T. 70-399) donde
sentencié que no puede establecerse una locacion en moneda extranjera, por ser ‘atributo fundamenta de la
soberania del Estado argentino el establecer el valor de la moneda nacional circulante y su fuerza cancelatoria
para el cumplimiento de las obligaciones. Y su opuesto: la tan amenazada 'dolarizacién’ de nuestra economia.
En esta Gltima linea se inscribe laque ALTERINI, A. (D.J. diario del 24/04/1991, p. 1) denominara "imposicién
legal delaclausulavalor dolar" (por €l art. 9 delaLey 23.928 derogado por € art. 3 L. 25.561). Mecanismo por
el cual se "desagiaran" las obligaciones repotenciadas por clausulas indexatorias aplicando la clausula valor
ddlar retroactivamente.

(38) Nuestro querido profesor Dr. Pedro Néstor CASEAUX (en CASEAUX, P.N.-TRIGO REPRESAS,
F.A., Derecho de las obligaciones, Gréfica Pafernor SR.L., Bs. As,, 1989, T. Il, p. 192y ss.) explicaque: "Las
obligaciones de dar sumas de dinero... son las que tienen por objeto la entrega de una cierta cantidad de
moneda’.-"...en € derecho aparece en varias clases de prestaciones, p.e. como precio, como capital, como renta,
como retribucion, como indemnizacion, como interés, etc..." Teniendo como funciones: @) valorimetro (medida
de vaor); b) instrumento comin de cambio; y ¢) medio legal de pago.- "Para que la moneda cumpla estas
funciones el Estado le impone lo que se llama el curso legal; Busso "el acto de potestad del Estado, por €l cual
reconoce, respalda e impone la circulacion de una moneda determinada y constituye el fundamento legal de su
valor de cambio" "...los stibditos de una soberania, estan obligados a aceptar, como medio irrecusable de pago a
la especie de moneda impuesta’ (194).- "En la moneda hay que distinguir tres clases de valores: a) nominal; b)
real 0o metdlico y ¢) valor corriente o de cambio ... corresponde a valor que resulta del interés que el publico
demuestra en la adquisicion de cada moneda en los bancos, casas de cambio y bolsas (200)". "Cuando mediala
depreciacion de un signo monetario, por su envilecimiento de hecho o su desval orizacién dispuesta por leyes del
Estado, interesa considerar estos tipos de valor pues segiin uno u otro las consecuencias son muy distintas. No
hay Cadigo que se atenga sdlo a una clase de valores... Si bien hay Cédigos que se inclinan por una u otra clase
de valor, no lo hacen en forma exclusiva, de manera que si como principio general algunos siguen los
lineamientos basados en €l valor real, otros en el valor nomina y otros en el valor de cambio, en readlidad se
admiten importantes excepciones' (201). Y ensefia que hay "distintos casos de obligaciones dinerarias a)
Obligacion puramente pecuniaria... aguella en que se debe una cantidad determinada de moneda... se cumple
pagando la cantidad exacta de la misma especie de moneda pactada: peso por peso... ddlar por ddlar, cualquiera
sea la depreciacion que hayatenido la misma'. "Se aplica agui € principio nominalista, vale decir que debemos
atenernos a valor que el Estado asigna a la moneda'. — Lo que es injusto en épocas de envilecimiento
monetario—."b) Obligacién de valor... se aplican los principios del valor corriente... e dinero no es propiamente
el objeto de la prestacion, es "el medio con €l que se trata de lograr €l resarcimiento de un valor concreto”. Con
cita de Puig Brutau: "€l dinero es sustitutivo de la prestaciéon dirigida a proporcionar bienes con valor
intrinseco”. Ello es exigible si ha habido depreciacion en el momento del resarcimiento. Se debe hacer €
regjuste de valores correspondiente " (202/203).

(39) Cddigo Civil y Comercial de la Nacién Comentado, Rubinzal Culzoni Editores, 28-4-2015, Imprenta
Lux SA. Santa Fe, T. V, LORENZETTI, R. L. Director, DI LORENZO, M.F.-LORENZETTI, P.
Coordinadores, p. 113y ss.

(40) Cddigo Civil y Comercia de la Nacion Comentado, LalLey SA.E.el., Bs. As, 2° quincenade 2014, T.
I1l. RIVERA, J. C.-MEDINA, G. Directores; ESPER Coordinador.

(41) Cabe interpretar que se refiere ala clausula de actualizacion en moneda extranjera (p. e. valor dolar).

(42) OSSOLA en Cadigo... dirigido por LORENZETTI refiere que "En e sistema no solo no hay ninguna
prohibicién expresa para contratar en moneda extranjera, sino que hay varias normas que asi 1o permiten, lo que
destruye toda tesis de que, a ser obligacion de género, no pueden constituirse en precio del contrato”. Refiere
los arts. 1390 (depdsito bancario); 1408 (préstamo bancario); 1409 (descuento bancario); 1405 (cuenta
corriente); 1410 (apertura de crédito); 1525/1527 (mutuo) e incluso €l decreto ley 5965 letra de cambio y pagaré
donde son vdlidas las clausulas de "pago efectivo en moneda extranjera’.

(43) A su vez COMPAGNUCCI DE CASO, R. H. en Cadigo...dirigido por RIVERA-MEDINA dice: "El
problema se suscita ante el caso de incumplimiento. Si nos atenemos a la normativa prevista en e art. 505 del
Cad. Civil y su similar art. 730 del nuevo cddigo, € juez debe condenar a entregar la moneda pactada (inc. 1°
pago "in natura'), en caso contrario le permitird al acreedor seguir el camino y curso que indican los articulos
referidos’ (92).

(44) ARTICULO 772.- Cuantificacion de un valor. Si la deuda consiste en cierto valor, el monto resultante
debe referirse a valor real a momento que corresponda tomar en cuenta para la evaluacién de la deuda. Puede
ser expresada en una moneda sin curso legal que sea usada habitualmente en el trafico. Una vez que € vaor es
cuantificado en dinero se aplican las disposiciones de esta Seccion'.

(45) Lo sefidado en cursiva fue suprimido en e C.C.C.N. ARTICULO 772.-



(46) El antecedente normativo del articulo es la Ley 24.283 de "Actualizacion del valor de bienes y
prestaciones’, B.O. 21/12/93 cuyo objetivo fue paliar los efectos indeseados de la indexacion. Cuyo Articulo 1°
dice: "Cuando deba actualizarse € valor de una cosa o bien o cualquier otra prestacién, aplicandose indices,
estadisticas u otro mecanismo establecidos por acuerdos, normas 0 sentencias, la liquidacion judicia o
extrgjudicial resultante no podré establecer un valor superior a real y actual de dicha cosa o bien o prestacion, a
momento del pago.- La presente norma sera aplicable a todas las situaciones juridicas no consolidadas.- Art. 2
De forma. COMPAGNUCCI DE CASO (op. cit. p 104) sefidla como fuente de este articulo a art. 724 del
Proyecto de 1998 y recuerda que la Ley 24.283 fue denominada "Martinez Raymonda" por haber sido € ex
diputado quien propuso su sancion.

(47) Ver en sentido coincidente las ensefianzas del Dr. Pedro Néstor CASEAUX

(48) ARTICULO 1143.- Silencio sobre el precio. Cuando € contrato ha sido validamente celebrado, pero e
precio no se ha sefidlado ni expresa ni técitamente, ni se ha estipulado un medio para determinarlo, se considera,
excepto indicacion en contrario, que las partes han hecho referencia al precio generalmente cobrado en €
momento de la celebracion del contrato para tales mercaderias, vendidas en circunstancias semejantes, en el
tréfico mercantil de que se trate. ARTICULO 1144.- Precio fijado por peso, nimero o medida. Si el precio se
fijaconrelacion al peso, nimero o medida, es debido €l precio proporciona a nimero, peso o medidareal de las
cosas vendidas. Si € precio se determina en funcion del peso de las cosas, en caso de duda, se lo calcula por €
peso neto.

(49) Para esclarecer la cuestion se impone la cita de lo expresado por CASIELLO, Juan José en e Cadigo
Civil Comentado (Direccién BUERES, A. J. — Coordinacion HIGHTON, E. |.), T. 2 A, Hammurabi, en €
comentario a art. 617 C.C. p. 431: "Lafinalidad con la que se incluye la moneda extranjera en los contratos.-...
a) como "cosa' u objeto especifico debido, esto es, como moneda "mercancia’, en cuyo supuesto se aplicaban
las disposiciones de los arts. 617 (hoy modificado) y 607 del Céd. Civil, el deudor debia cumplir entregando las
especies monetarias designadas en la obligacion.- b) Como precio de los bienes y servicios cambiados en un
contrato oneroso, con lo cua venia a desempefiar la funcidn del "dinero" en estos contratos. Atento a que la
finalidad que perseguian los otorgantes del negocio a valerse de la monda extranjera en este segundo supuesto
era la de proveerse de una "clausula de estabilizacién" de la prestacion dineraria, con fundamento en la mayor
fortaleza del signo foréneo elegido, se coincidio tradicionalmente en que e deudor podria cumplir su obligacion
por entrega del equivalente de |os signos extranjeros en moneda nacional”

(50) Resultarelevante el andlisis efectuado en  fallo de la Camara de Apelaciones en lo Civil y Comercial,
Sdla Tercera del Departamento Judicial Mar del Plata "Expte. N° 156.172 —"FERNANDEZ ORDONEZ,
Miguel Angel C. OLIVERIO Santiago Luisy otros s. cobro gecutivo" voto Dra. Nélida Zampini, adhesion Dr.
Gérez, a ocuparse de |os antecedentes normativos vigentes: "La Ley de Convertibilidad N°23.928 ha producido
un cambio significativo en cuanto a las Obligaciones de dar sumas de dinero, a derogar € texto originario del
art. 617 del Cédigo Civil y reemplazarlo por el siguiente: "Si por € acto por € que se ha constituido la
obligacién, se hubiere estipulado dar moneda que no sea de curso legal en la Republica, la obligacién debe
considerarse como de dar sumas de dinero". Del mismo modo, ha derogado también la regla del pago por
equivalente al modificar el art. 619 del Cadigo Civil, pues ahora, € deudor de moneda extranjera, solo puede
liberarse entregando la moneda extranjera prometida, sin que le sea dado hacerlo mediante la entrega de un
equivalente en moneda naciona (argto. conf. doctrina Pizarro, Ramén Daniel; Vallespinos, Carlos Gustavo,
"Instituciones de Derecho Privado — Obligaciones' Tomo 1, Ed. Hammurabi, Buenos Aires, 2007, p. 371). —
En atencién a lo que ahora dispone €l art. 617 del C. Civil y de conformidad a las reglas establecidas para las
obligaciones de dar sumas de dinero (por €., principio de identidad del pago: art. 740 del C.Civil), y
especialmente €l nuevo art. 619 del mismo cadigo, el deudor que se ha obligado a pagar en determinada moneda
extranjera, solo puede liberarse entregando esa especie prometida, con lo cua queda derogada la facultad de
cumplir por el equivalente en moneda naciona (argto. conf. doctrina Raffo Benegas, Patricio J. (Actualizador);
LLAMBIAS, Jorge J., "Tratado de Derecho Civil — Obligaciones, Editorial LexisNexis, afio 2005).-Cabe
subrayar que la redaccion dada a los arts. 617 y 619 del Codigo Civil por laley 23.928 no ha sido modificada
por la legislacion de emergencia (Leyes 25.561 y 25.820), ni tampoco a partir de la imposicion del "cepo"
cambiario y su posterior flexibilizacién.- Al respecto, debe recordarse que en materia de regulacion del Mercado
Cambiario, la autoridad competente resulta ser el Banco Central de la Republica Argentina. Este ha dictado e
dia 5 de julio de 2012 la Comunicacion "A" N° 5.318. Asimismo € dia 14 de diciembre de 2012, emiti6 la
Comunicacién "A" N° 5377, cuyo contenido complementa la Comunicacién precedentemente referenciada.- A
través de la legidacion citada, el Banco Centra de la Republica Argentina, ha suspendido la adquisicion de
Moneda Extranjera en aquellos supuestos no mencionados taxativamente.- Conforme con la Comunicacion "A"
N° 5526 del Banco Central de la Republica Argentina, publicada € 27 de enero del corriente, las personas
fisicas solo tienen acceso al mercado local de cambios para las compras de billetes que realicen por € concepto
de "compra para tenencia de billetes extranjeros en el pais', siempre en funcion a los ingresos de su actividad
declarados ante la Administracion Federal de Ingresos Publicos.- La descripcion normativa efectuada



precedentemente revela una aparente contradiccion: por un lado permite la contratacion en délares manteniendo
su catalogacion como una deuda "dineraria’ pero paralelamente se limita la adquisicién en el mercado local de
la mencionada moneda.- Ahora hien, cabe preguntarse entonces si, ante el aparente conflicto normativo
existente entre las disposiciones del Cédigo Civil que regulan las obligaciones en moneda extranjera y las
Comunicaciones recientes del BCRA, e deudor de una obligacion contraida en moneda extranjera podria
requerir que se la tenga por cancelada pagando su equivalente en moneda nacional al dia del cumplimiento.-
Para responder a €llo, debe previamente procederse a la lectura de la Clausula Quinta de la convencidn motivo
de esta gjecucion, la que establece: "...QUINTA: (...) sin perjuicio de lo convenido precedentemente, si la parte
deudora no pudiera abonar su deuda por capital, intereses y/o demés cargas convenidas mediante billetes dolares
estadounidenses por alguna prohibicién o limitacién que se establezca en el futuro por ley o decreto, ésta debera
cancelar su deuda mediante alguno de los procedimientos que se detallan seguidamente, a opcién de la parte
acreedora: a) pago de la cantidad de moneda de curso legal y forzoso de la Republica Argentina suficiente para
adquirir, en el mercado libre nacional o extranjero que la parte acreedora €lija, la cantidad necesaria de délares
estadounidenses (billetes) para cancelar su deuda por capital, intereses y/o demas cargas de este contrato...").
Como puede observarse, las partes, a contratar, han contemplado €l posible acaecimiento de las circunstancias
anteriormente mencionadas —esto es, laimposibilidad o limitacién de adquirir la moneda extranjera pactada—
y, por ello, han previsto otros mecanismos distintos a los fines de calcular la paridad de dicha moneda y asi
efectuar el pago en titulos o en pesos argentinos.-Dicha prevision contractual pone ala vistala plena conciencia
de los contratantes respecto a cudl seria €l camino a seguir ante €l posible cambio de escenario normativo en
nuestro pais. Por |0 tanto, teniendo en cuenta el principio de la autonomia de lavoluntad y la fuerza obligacional
de los contratos, resulta valido concluir que las partes deben cefiirse alo acordado (conf. art. 1197 del Cédigo
Civil). Sin animo de adentrarme a resolver la contradiccion normativa sefialada anteriormente, o cierto es que,
atendiendo el planteo que efectlia la g ecutada respecto alaimposibilidad para el cumplimiento de la obligacion
en la moneda pactada, debe estarse alo convenido por las partes a los fines de poder lograr el cumplimiento en
moneda de curso legal (clausula quinta), tal como acertadamente 1o resolvio €l juez de grado.- Resumiendo lo
hasta aqui expuesto se desprende que la obligacion asumida por la parte deudora es la de pagar la deuda en
délares estadounidenses. Ahora bien, atento al acaecimiento de circunstancias que dificulten su obtencién,
también podra liberarse mediante el cumplimiento de las obligaciones alternativas pactadas, cuya moneda de
pago esté estipulada en pesos argentinos. Cotejando esto Ultimo con o resuelto por € Magistrado de grado, se
desprende que cuando se refirié a "...0 la cantidad de pesos —moneda nacional— suficientes para para
posibilitar obtener en e mercado libre de cambios la referida cantidad de divisas norteamericanas al tipo
vendedor a momento del efectivo pago..." no hizo més que, en rigor, reflgjar 1o que originalmente habia sido
pactado por las partes en la clausula analizada del contrato de mutuo”. Cabe acotar que esta es la solucién
juridica aplicable a un contrato de mutuo en délares, no alalocacion urbana por impedirlo € entonces vigente
art. 1° "in fine" de la Ley 23.091. Agradezco € aporte de jurisprudencia local realizado por € Adscripto Dr.
Tomas Marino.

(51) ALTERINI, J. H. "Obligaciones en moneda extranjeray la hipoteca', en LaLey 1987-E, p. 873. Quien
magistralmente superd la polémica generada entonces y reiterada ahora por algunos comentaristas del nuevo
codigo: "Que la moneda extranjera sea dinero, auque no tenga curso legal en € pais, explica que €l precio de
una compraventa pueda fijarse en dolares, dandose asi cumplimiento a a la exigencia de contraprestacion
dinerariaqueimpone € art. 1323 del Cod. Civil" (878)

(52) SALVAT, R. M. en e comentario a art. 617 del CAdigo velezano recordaba que: "Cuando el Cédigo
Civil se dictd careciamos de una moneda nacional, tenian entonces el curso legal algunas monedas extranjeras,
como € napoledn francés, el soberano inglés (libra esterlina), el doblén espariol, el condor chileno, etc., y por
consiguiente, a los efectos de las aplicacion de este articulo habia que distinguir segin se tratase de moneda
extranjera con curso legal en la Republica o sin é..." en Tratado de derecho civil argentino. Obligaciones en
generadl, t. |, nim. 465, p. 409 6° ed. actualizada por Enrique V. Gdlli, Bs. As., 1952. (En ALTERINI, J. J. op.
cit. nota 51, p. 878 notaal pie n° 11).

(53) LEIVA FERNANDEZ, op. cit nota 9. p. 2.
(54) LEIVA FERNANDEZ, op. cit. (2013) p. 3.

(55) OSSOLA en Cédigo... dirigido por LORENZETTI refiere que "En € sistema no sdlo no hay ninguna
prohibicién expresa para contratar en moneda extranjera, sino que hay varias normas que asi 1o permiten, lo que
destruye toda tesis de que, a ser obligacion de género, no pueden constituirse en precio del contrato”. Refiere
los arts. 1390 (depdsito bancario); 1408 (préstamo bancario); 1409 (descuento bancario); 1405 (cuenta
corriente); 1410 (apertura de crédito); 1525/1527 (mutuo) e incluso & decreto ley 5965 letra de cambio y pagaré
donde son vélidas | as clausulas de "pago efectivo en moneda extranjera’.



