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I. Introduccién

El contrato oneroso de renta vitalicia (1) cumple una funcidn de prevision que responde a temor del
constituyente de verse afectado, € mismo u otra persona a quien desee beneficiar, por una contingencia
(incapacidad, vejez, desempleo, etc.) que los imposibilite o dificulte para satisfacer sus necesidades personales
por si mismos (2).

Es cierto que, actuamente, la finalidad econdmica perseguida puede alcanzarse mediante otras formas
profesionalmente organizadas, como el seguro en sus diversas formas y la seguridad socia (3). Sin embargo, se
ha sostenido que lafigura en andlisis no ha perdido importanciay que la regulacién de la misma contenida en el
Cadigo es aplicable incluso a las rentas vitalicias nacidas de un contrato de seguro, por 1o que su estudio no es
0Cioso hi su aplicacion préctica ha desaparecido (4).

El presente trabajo se propone dar cuenta de las modificaciones mas significativas que e Cadigo Civil y
Comercia de laNacién ha producido con relacion al mencionado contrato.

I1. Ladefinicion legal

En el Cadigo Civil y Comercial de laNacion, €l contrato oneroso de renta vitalicia se encuentra regulado en
el Libro tercero sobre "Derechos personales’, especificamente en € titulo cuarto que corresponde a los
"Contratos en particular" (articulos 1599 a 1608). El articulado que lo regula es una fiel reproduccion del
régimen que integro el Proyecto de Cadigo Civil de 1998.

El articulo 1599 lo define como "...aquel por el cual alguien, a cambio de un capital o de otra prestacién
mensurable en dinero, se obliga a pagar una renta en forma periddica a otro, durante la vida de una 0 més
personas humanas ya existentes, designadas en el contrato”. El concepto perfecciona la redaccion del articulo
2070 del Codigo Civil, en consonancia con las observaciones sefial adas por la doctrina nacional.

I1.1. Losavances que surgen dela definicién

Es posible indicar, a menos, cuatro progresos en la técnica legislativa del reciente precepto: la ampliacion
del concepto de capital, la aclaracion sobre la periodicidad del pago de larenta, lareferenciaalos requisitos que
debe reunir el cabeza de renta y la caracterizacién del contrato como consensual y bilateral. A continuacion,
detallaremos cada uno de €llos.

1.1.1. El capital

El articulo 1599 alude a "un capital u otra prestacion mensurable en dinero”, en reemplazo del limitado
concepto "cosa apreciable en dinero, mueble o inmueble". De esta forma se clarifica que el capital puede
consistir en dinero o en otra cosa (5). Esta expresién abarca a los bienes en sentido estricto del derecho argentino
(bienes inmateriales) y las cosas (bienes materiales). Mientras en la segunda categoria entra el dinero, los
muebles e inmuebles; en la primera lo hacen todo tipo de prestaciones, de dar, hacer y no hacer, en todos los
casos con contenido patrimonial (6). Ademés, sostiene SPOTA que la expresion "cosa apreciable en dinero” es
redundante debido a que la palabra "cosa" lleva consigo su valor econémico (7). Se supera asi la estrechisima
designacion del articulo 2070 del Cadigo Civil (8).

11.1.2. Laperiodicidad del pago de larenta

El precepto en andlisis refiere al "pago de la renta en forma periddica’, reemplazando "renta anual”, en
razon de que dicho pago puede estipularse por otros periodos, tales como meses o semestres (9). No se
justificaba descartar esas posibilidades ya que no estando en juego ni las buenas costumbres ni € orden puablico,
el tiempo fijado para la reiteracion del pago de la renta queda supeditado a acuerdo que hagan las partes d
respecto, en el momento de la celebracion del contrato (10).

11.1.3. El cabeza de renta

Con relacion a la duracion del contrato, la reciente disposicion menciona "la vida de una o més personas
humanas ya existentes", sustituyendo el enunciado "durante la vida de uno o muchos individuos'. De tal forma,
se especifican dos condiciones ineludibles que deben reunir € o los cabezas de renta. En primer lugar,
necesariamente ha de tratarse de personas humanas ya que solo respecto de ellas puede considerarse laviday la



muerte, y el fallecimiento es el suceso que determina la extincién del contrato. En segundo lugar, deben ser
existentes debido a que € contrato seré de ningln efecto cuando la persona cuya vida sirvié de base parafijar la
duracion de larenta, no existiaal diade su formacion o habia dejado de existir (11).

El primero de los requisitos indicados (personas humanas) desde siempre fue apreciado por |os autores con
relacién a cabeza de renta. El otro (existencia) se encuentra contemplado en el articulo 2078 del Codigo Civil.
El precepto dispone que €l contrato "...serd de ningln efecto cuando la renta ha sido constituida en cabeza de
una persona que no existia el dia de su formacion...". Como la existencia del cabeza de renta resulta esencid
para la efectiva validez del acuerdo, por tratarse de un contrato aleatorio, donde justamente el dea esté4
congtituida por la incertidumbre tenida por las partes respecto a la fecha en que se producira € deceso del
cabeza, el Codigo velezano establece que el negocio celebrado deviene nulo y no tendra ningun efecto juridico
(12). Creemos que el Cadigo Civil y Comercia realiza un avance al incorporar ambas exigencias en la propia
definicion del contrato, contemplandolas como presupuestos de validez del mismo.

I1.1.4. Lacaracterizacion como consensual y bilateral

Se ha sostenido en forma unanime que en el régimen del Cédigo Civil €l contrato oneroso de renta vitalicia
es real y, en opinién mayoritaria (13), unilateral, pues no queda concluido sino por la entrega de la cosa. De lo
gue se sigue que Sin esa entrega no se perfecciona (14). Asi o regula el articulo 2071 a disponer que "...no
guedara concluido sino por la entrega del dinero, o por latradicion de la cosa, en que consistiese el capital”. A
su vez, es unilateral porque una vez conformado el contrato mediante la entrega de la cosa, ya no quedan
obligaciones a cargo del constituyente, salvo las eventuales de garantia propias de todo acto a titulo oneroso (15).
Recordemos que, segin € articulo 2070, el constituyente no se obliga a dar, sino que da. Antes de dar no hay
contrato oneroso de renta vitalicia y después de que ha dado ya no cabe hablar de la obligacién de dar. De td
forma, €l Unico obligado es & deudor (16).

En razén de lo explicado precedentemente, puede concluirse que sus elementos esencial es particulares son:
a) laentrega en propiedad, del constituyente al deudor, de un capital que puede consistir en una suma de dinero
u otros bienes muebles o inmuebles; y b) la obligacion, por parte del deudor, de pagar la renta vitalicia a
beneficiario.

Sin embargo, la entrega de la cosa no posee en e derecho moderno la significacion que adquirié
anteriormente. Se ha argumentado que no puede sustituir al consentimiento porque éste es un el emento esencial
del contrato (17). Dicha entrega carece de justificacion juridica, no tiene explicaciéon algunay sélo se mantiene
en los cadigos por razones de tradicion (18). El Codigo Civil y Comercial no queda el margen de la tendencia
actual y, en consecuencia, suprime la distincion entre contratos consensuales y reales, haciendo desaparecer la
Ultima categoria.

Asi, el contrato oneroso de renta vitalicia es consensual como resultado de la postura que adopta legislacion
unificada. El contrato se perfecciona por e consentimiento. Luego, la entrega de la cosa jugar&d como
presupuesto de eficaciay, por € merco acuerdo de voluntades, naceran dos obligaciones: la entrega de la cosay
la correspondiente obligacion de pagar las pensiones, transformandolo en un contrato bilateral. Ademés,
advertimos que la obligacion de devolver no existe, razdn por la cua tiene menos sentido aln exigir la entrega
previa para que se produzca la perfeccion del contrato (19).

El hecho de que una de las prestaciones, la del constituyente, sea de tracto Unico y la otra, la del deudor, de
tracto sucesivo, no es obstécul o para que sea considerado bilateral (20).

De ta modo, € primero de los elementos esenciales particulares indicados varia, mientras que el otro
permanece inaterado. Sugerimos el siguiente en reemplazo de aquél: a) la obligacion de entregar un capital u
otra prestacién mensurable en dinero.

11.2. Ladeficiencia dela definicion

Se ha sostenido que las palabras "alguien” y "otro", empleadas por €l articulo 2070 del Cadigo Civil, son
poco técnicas; por ello es conveniente reemplazarlas por la nocidn de parte (21). Sin embargo, €l articulo 1599
del Cédigo Civil y Comercia no introduce modificaciones al respecto. Nos parece que hubiese sido preferible
utilizar el término sugerido para referir alos centros de interés que concurren aformar el acto juridico, més alin
cuando se advierte en el articulo 957 (22) que la propia definicion de contrato ha superado tal observacion.

Recordemos que son partes del contrato oneroso de renta vitalicia el constituyente y el deudor, luego cada
unade ellas podra estar integrada por una o varias personas.

I11. Laformadel contrato

El articulo 1601 del Cdadigo Civil y Comercial dispone que "El contrato oneroso de renta vitalicia debe
celebrarse en escritura publica’. La diferencia que advertimos con relacion al articulo 2071 del Cadigo Civil, es
que la reciente disposicion eimina los términos "bajo pena de nulidad". Cabe recordar que a pesar de la
expresion que contiene la disposicidn vigente, gran parte de los autores (23) ha considerado que €l contrato es
formal no solemne. Primeramente porque, en 1968, laley 17.711 eliminé del articulo 1184 las palabras "bajo
pena de nulidad”, de suerte que € inciso 5° de esa norma, que prevé gque debe realizarse en escritura publica



toda constitucion de renta vitalicia, ya no contiene la sancién antes referida (24). En segundo lugar, porque de la
combinacién de los articulos 1185 y 1187 resulta que € incumplimiento de la forma hace posible que una de las
partes solicite el cumplimiento de la celebracién por escritura pablica (art. 1185, Cod. Civ.), de lo que deviene
gue es una forma relativa a la que resulta aplicable € instituto de la conversién del negocio juridico. De ta
modo, la Unica forma ad solemnitatem absoluta es exigida para la constitucion de rentas vitalicias gratuitas,
efectuadas bajo forma de donacion (art. 1810, Cad. Civ.) (25).

La opinidn contraria es respaldada por Salvat (26), quien ha manifestado que el articulo 2071 del Codigo
Civil se condice con €l inciso 5° del articulo 1184. Estima que se trata de un contrato solemne absoluto, de
modo que su incumplimiento lo hace invalido con fundamento en la sancion de nulidad a que hace referenciala
primera de las normas mencionadas.

La supresion efectuada por la legislacion unificada consolida latesis mayoritariay le quita el argumento ala
minoritaria. Asi, puede reafirmarse que el contrato es formal no solemne.

IV. Lasobligaciones de las partes

Desde que €l contrato oneroso de renta vitalicia es bilateral, origina obligaciones para ambas partes.
IV.1. Lasobligaciones del constituyente delarenta

IV.1.1. Laentregadel capital

El constituyente de la renta queda obligado a la entrega del capital que puede consistir en bienes muebles o
inmuebles, o en dinero, cuyo dominio se transfiere a deudor de la pension.

En el Cadigo Civil y Comercial no se halla disposicion alguna que regule la accion que tiene el deudor de la
renta frente al incumplimiento de la obligacion de entregar el capital. Es asi que debemos recurrir al régimen
previsto para las "Obligaciones en general". En virtud del mismo (27), cabe concluir que por no ser la entrega
requisito para el perfeccionamiento del contrato, si la misma no tiene lugar a producirse dicho momento, el
deudor de larenta, ademas del derecho aexigirla, tiene el de exigir los frutos que la cosa produzca (28).

IV.1.2. Laobligacion de saneamiento

El constituyente también es responsable, frente a deudor de la renta, del saneamiento por eviccién y vicios
ocultos, deber propio de los contratos onerosos que se rige por los preceptos que €l Codigo Civil y Comercial
contiene sobre lamateria, y que puede ser suprimido por convenio de los interesados (29).

1V.2. Lasobligaciones del deudor delarenta
IV.2.1. El pago delapension

El deudor de la renta asume la obligacion principal de pagar la pension fijada en los términos convenidos.
Segin € articulo 1602 del Cdadigo Civil y Comercial, "la renta debe pagarse en dinero. Si se prevé esta
prestacion en otros bienes que no son dinero, debe pagarse por su equivalente en dinero a momento de cada
pago. El contrato debe establecer la periodicidad con que se pague larentay el valor de cada cuota. Si no se
establece €l valor de las cuotas, se considera que son de igua valor entre si. La renta se devenga por periodo
vencido; sin embargo, se debe la parte proporciona por el tiempo transcurrido desde el Gltimo vencimiento
hasta el fallecimiento de la persona cuya vida se toma en consideracién paraladuracion del contrato”.

Al ser larentavitalicia un contrato de tracto sucesivo y prolongarse en el tiempo durante la duracion de una
vida humana, se puede producir € problema de la depreciacion monetaria que Ilevara consigo un desequilibrio
entre las prestaciones. De acuerdo a la legislacion espafiola, por caso, para evitar tal situacion y garantizar la
equivalencia de las prestaciones es posible y conveniente incluir en el contrato una clausula de estabilizacion
(30). En cambio, tales clausulas estan prohibidas en nuestro pais por € articulo 7 de laley 23.928; por lo tanto
una solucién posible es que las partes pacten una renta mixta (por ejemplo, parte en dinero y parte en frutos), la
gue en tal carécter sera pagadera en su totalidad por su equivaente en dinero (31), como lo establece el citado
articulo 1602. Otra alternativa es que los contratantes fijen clausulas que establezcan a priori valores distintos de
rentas para cada periodo de pago (32).

1V.2.1.1. Incumplimiento

El articulo 2088 del Cadigo Civil veda al acreedor de la renta la posibilidad de demandar la resolucion del
contrato por la falta de pago de la renta, si no fue hecho con pacto comisorio. Sin embargo, en la doctrina
nacional, BORDA (33) la admite igualmente desde que considera al contrato oneroso de renta vitalicia como
bilateral. Asi, argumenta que el articulo 1204 reformado por laley 17.711, derogé técitamente el 2088 por haber
incorporado €l pacto comisorio implicito en los contratos con prestaciones reciprocas. En cambio, otros autores
como GHERSI (34) y LORENZETT]I (35) la rechazan porque no consideran al contrato en analisis como uno con
prestaciones reciprocas. Es decir que si las partes no pactan la existencia de la facultad de resolver, no se
presume su existencia.

El articulo 1604 del Cadigo Civil y Comercial resuelve el asunto desde que confiere accién a que entrega el
capital o sus herederos para "demandar la resolucion del contrato por falta de pago del deudor y la restitucion
ddl capital...". La solucion guarda relacion con la norma que admite la clausula resolutoria implicita en los



contratos bilaterales (36).

Se ha afirmado que el incumplimiento del deudor debe tener la entidad suficiente como para poder conducir
a laresolucion (37). La legislacién unificada regula de modo expreso tal exigencia, como requisito necesario
parala configuracién del incumplimiento, atendiendo especialmente alafinalidad del contrato (38).

Merece ser destacado que la disposicion del reciente CAdigo refiere a quien entrega el capital, es decir d
constituyente; y también a sus herederos. En cambio, el Cédigo Civil aude a acreedor. Creemos que los
términos empleados por aquél son los técnicamente correctos ya que solo podria demandar la resolucion del
contrato quien es parte del mismo, y €l constituyente podria no coincidir con la persona designada como
acreedor o beneficiario.

Finalmente, l1a norma refiere al supuesto en el cual la renta se constituye a favor de un tercero que no es
parte del contrato a quien, desde su aceptacion y en calidad de acreedor de larenta, se le reconoce la posibilidad
de incoar una accién directa contra €l deudor para solicitar el cumplimiento. Dado que en este caso se
configuraria una estipulacién afavor de tercero, se realiza unaremision a articulo 1027 (39).

1V.2.2. El otorgamiento de las seguridades prometidas

La obligacion de otorgar garantias (tales como fianza o hipoteca) para asegurar €l pago de la pension no
deriva de una cldusula esencial del contrato oneroso de renta vitalicia, ni siquiera de una clausula natural. Su
existencia sélo surge de una clausula accidental (40) y, por tanto, solo procede por € acuerdo expreso de las
partes.

1V.2.2.1. Incumplimiento

Si el deudor incumple con la obligacion de otorgar las seguridades prometidas, el articulo 2087 del Cadigo
Civil concede al acreedor la posibilidad de demandar la resolucién del contrato y la restitucion del precio de la
renta. Igua solucidn procede si tales seguridades disminuyen por culpa del deudor. En este Gltimo supuesto el
derecho del acreedor tiene una limitacién importante, ya que Unicamente es viable si la disminucién es
imputable a deudor. En consecuencia, cuando las seguridades prometidas por el deudor disminuyen por el
hecho de un tercero o por fuerza mayor, €l acreedor no tiene derecho a demandar la resolucién del contrato y la
restitucion del precio (41).

El Cddigo Civil y Comercia incorpora una disposicién semejante que admite la facultad de resolver el
contrato (42), aunque presenta ciertas variantes. En primer lugar, se observa que € articulo 1607, a igual que €
1604, menciona a quien entrega €l capital. Al respecto, remitimos a la valoracion efectuada en € punto 4.2.1.1.
Asimismo, el derecho se amplia alos herederos del constituyente y desaparecen los términos por hecho suyo en
relacién con la disminucién de las garantias prometidas por el deudor. Finamente, el precepto admite la
restitucion, por parte del deudor, del capital Unicamente, sin sus intereses ni frutos.

V. Laresolucién del contrato por enfermedad terminal o suicidio del cabeza derenta

El supuesto en andlisis se encuentra contemplado en el articulo 2078 del Cadigo Civil. De acuerdo al
mismo, € contrato resulta invalido si la renta es constituida en cabeza de una persona atacada, a celebrar el
contrato, de una enfermedad de la que muera en los treinta dias siguientes; aunque las partes conozcan la
enfermedad. En tal caso € contrato es nulo de nulidad absoluta, porque falta el dea que es requisito esencial del
Negocio (43). Es necesario que la persona esté enferma a momento de celebrar € contrato y que fallezca de esa
enfermedad dentro de los treinta dias. Al respecto, BORDA manifiesta que es dudoso que €l concepto de
nulidad pueda aplicarse con propiedad a este supuesto, ya que esta sancidn supone un vicio existente en el
momento del otorgamiento del acto, y en nuestro caso e contrato queda privado de sus efectos por un hecho
posterior como es e fallecimiento de la persona cuya vida ha sido contemplada. Pero como este hecho posterior
esté ligado a otro (la enfermedad) que debe existir en el momento de la celebracion, la calificacion de nulidad
no resulta del todo inapropiada. De cualquier modo o que en definitiva interesa son los efectos de la sancion
establecida en la ley, que son los correspondientes a las nulidades propiamente dichas (44). Tal sancion es,
asimismo, adoptada por lalegislacion comparada (45).

Sin embargo, €l Cadigo Civil y Comercial, respetando €l régimen del Proyecto de Cédigo Civil del 1998,
estima que la hipdtesis conduce a la resolucion del contrato. El articulo 1608 dispone: "Resolucion por
enfermedad coetanea a la celebracién. Si la persona cuya vida se toma en consideracién para la duracion del
contrato no es el deudor, y dentro de los treinta dias de celebrado, fallece por propia mano o por una enfermedad
gue padecia al momento del contrato, éste se resuelve de pleno derecho y deben restituirse las prestaciones’. Si
bien en ambos casos (nulidad y resolucién) los efectos son idénticos (46), € legislador se inclina por considerar
que lamuerte del cabeza de renta es ciertamente un hecho sobreviniente aunque, segiin parece, estaria desligado
de la enfermedad existente a momento de la celebracion del contrato. Es decir que no habria un vicio
susceptible de determinar lainvalidez del contrato desde el comienzo.

De acuerdo a reciente precepto €l contrato se resuelve, por las dos causas que consigha, siempre que el
cabeza de renta no asuma, a su vez, la calidad de deudor. Es posible concluir entonces que si coincidieran, se
extinguiria el derecho a percibir larenta (y en consecuencia, la obligacion de pagarla) segin el articulo 1606, ya



gue habria muerto la persona cuya vida se tomé en consideracion para la duracién del acuerdo. En ese caso, la
solucion de la norma parece no tener ldgica y ser inequitativa, pues los herederos del deudor de la renta
quedarian liberados de pagarla recibiendo €l capital que hubiese entregado € constituyente, quien podria ser
gravemente perjudicado s, de mala fe, el deudor a sabiendas de su enfermedad se hubiese constituido como
cabezaderenta

Con relacion a concepto de enfermedad, el Codigo Civil no diferencia entre dolencia fisica y psiquica
aunque se ha interpretado que incluye ambas. En este sentido, ha sido controvertido el caso del suicidio del
cabeza de renta que, generalmente, hace presumir un estado de enfermedad mental que derivaria en la nulidad
del contrato aunque resultaria dificil la prueba (47). Por su parte, BORDA sostiene que € suicidio originado en
una enfermedad mental existente al suscribirse el contrato no permite declarar la nulidad, salvo que se pruebe
gue no se trata simplemente de una dolencia mental (una depresion, por eemplo) sino de una verdadera
demencia, en cuyo caso €l acto es nulo por falta de capacidad para otorgarlo (48).

En laredaccién del articulo 1608 se advierte la incorporacién expresa del fallecimiento del cabeza de renta
por mano propia como causa posible de la resolucion del contrato. El aditamento resultara innecesario para
guienes manifiestan que e suicidio supone una enfermedad psiquica. Més alin cuando el acpite de la norma
refiere Unicamente ala resolucién por enfermedad coetanea a la cel ebracion.
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